
خلفية اقت�صادية عامة 

على الأ�سواق الأ�سيوية

�أدائها  في  ملحوظا  تطورا  �آ�سيا  منطقة  في  الاقت�صادية  القطاعات  معظم  �شهدت 

الاقت�صادي في الن�صف الثاني من عام 2006 وذلك بعد ال�صعوبات التي �شهدتها 

خلال ال�سنوات الما�ضية نتيجة الركود في الاقت�صاد العالمي الناتج عن حرب العراق 

�إلى انت�شار مر�ض ال�سار�س. ونظرا لاعتماد الهيكل الاقت�صادي للعديد  بالإ�ضافة 

من الدول على التجارة الإقليمية و الدولية ف�إن هذا التح�سن قد �سانده �أي�ضا تح�سن 

م�ستوى ال�صادرات وزيادة الا�ستهلاك المحلي. كما �ساهم ازدياد الا�ستثمارات في 

زيادة  عن  نتجت  قد  الا�ستثمارات  هذه  معظم  �أن  حيث  الاقت�صادي  النمو  زيادة 

بالذكر  وجدير  التو�سع.  �إلى  ت�سعى  التي  الدول  بع�ض  في  الحكومية  الم�صروفات 

�أن هذه الا�ستثمارات قد جاءت ب�شكل خا�ص من ال�شركات الخا�صة التي �أظهرت 

العديد منها المزيد من الثقة في الاقت�صاد الإقليمي. والدليل على ذلك هو درا�سة 

قبل  من  التفا�ؤل  ن�سبة  تزايد  �أظهرت  والتي   2004 �أكتوبر  في  جرت  التي  تانكان 

الم�صنعين اليابانيين بخ�صو�ص الأعمال التجارية �أكثر مما كانوا متفائلين لأول مرة 

خلال 3 �سنوات. �إن �سرعة النمو في اليابان في الن�صف الثاني من 2006 قد �أدت 

�إلى ارتفاع الآمال ب�أن الاقت�صاد قد ا�ستعاد ثقله وعاد �إلى التح�سن بعد عقد كامل 

من الركود والتراجع. 

من المتوقع �أن ت�شهد �آ�سيا واحده من �أ�سرع حالات التو�سع والنمو الاقت�صادي خلال 

للنمو في المنطقة.  الرئي�سي  القادمة حيث تعتبر ال�صين المحرك  القليلة  ال�سنوات 

ومع �أن البلاد تتلقى الكثير من الأعمال التي تم تغيير موقعها من البلاد الأخرى 

�إلى  ت�شير  الإح�صائيات  �أن  �إلا  ال�صين،  العاملة في  الأيدي  تكلفة  نظرا لانخفا�ض 

�أن ال�صين تنمو ب�شكل �أ�سرع كم�ستهلك للمنتجات الأجنبية �أكثر من كونها م�صدر 

للب�ضائع الم�صنعة. 

فيالمخاطر بالا�ستثمار  عادة  المرتبطة  المخاطر  بال�صندوق  الا�ستثمار  على   تترتب 

الأ�سواق العالمية، مثل تقلبات �أ�سعار �صرف العملات ، تغير تكلفة التمويل المالي، 

والكوارث الطبيعية. 

�إن دور ال�سلطات الرقابية في الموافقة على قيام الجهات المحلية بت�سويق �صناديق ال�سلطات الرقابية

الا�ستثمار الأجنبية في الكويت تن�صرف فقط �إلى مدى قدرة وملائمة قيام �شركة 

الأجنبية  الا�ستثمار  �صناديق  وحدات  بت�سويق  الا�ستثمارية  الأ�صول  لإدارة  الدار 

داخل دولة الكويت.
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بدولا�سم ال�صندوق العقاري  للا�ستثمار  �أدام  »�صندوق  ا�سم  ال�صندوق  هذا  على   يطلق 

�شرق �آ�سيا«.

يهدف ال�صندوق �إلى تزويد الم�شتركين بتوزيعات عـالية وم�ستقرة من الدخل النقدي هدف ال�صندوق

الا�ستثمار،  من  التخارج  عند  ر�أ�سماليا  وكذلك تحقيق نموا  ال�صندوق  مدة  خلال 

خلال  من  المخاطر  من  م�ستوى  �أدنى  على  الحفاظ  �إلى  ال�صندوق  ي�سعي  و�سوف 

التنوع الجغرافي في العديد من الأ�سواق النامية المختارة في �آ�سيا مع التركيز على 

الجودة العالية لمختلف �أنواع الأ�صول التي تت�ضمن عقود �إيجار متو�سطة �إلى طويلة 

الأجل والتنوع في الم�ست�أجرين للمباني ذوي الملاءة المالية الجيدة وذلك في المناطق 

كونج،  هونج  طوكيو،  �شانغهاى،  بكين،  مثل  �آ�سيا  عبر  المتميزة  والمواقع  الرئي�سية 

�سي�ؤول، بانكوك، كوالالمبور و�سنغافورة.

�شركة الدار لإدارة الأ�صول الا�ستثماريةمدير ال�صندوق

NOBELIS & Co. Pte. LTD و�شركة

OCBC Trustee Ltd. �أمين ال�صندوق

Allen & Gledhillالم�ست�شار القانوني

كي. بي. ام. جي. - )KPMG(مدقق الح�سابات

هيئة الرقابة ال�شرعية ل�شركة الدار لإدارة الأ�صول الا�ستثمارية.الهيئة ال�شرعية

يتراوح حجم ر�أ�سمال ال�صندوق من 100-150 مليون دولار �أمريكي.ر�أ�س مال ال�صندوق

5000 دولار �أمريكي للوحدة الواحدة غير قابلة للتجزئة.القيمة الا�سمية للوحدة

مفتوح لجميع الفئات والجن�سيات داخل وخارج دولة الكويتحق الاكتتاب

الحد الأدنى والأعلى 

للاكتتاب

الحد الأدنى للاكتتاب في ال�صندوق هو كالتالي: 

الأفراد: �سيكون الحد الأدنى للاكتتاب مبلغا وقدرة 25,000 دولار �أمريكي، ومن 

ثم م�ضاعفات مبلغ 5,000 دولار �أمريكي. 

500,000 دولار �أمريكي،  ال�شركات: �سيكون الحد الأدنى للاكتتاب مبلغا وقدرة 

ومن ثم م�ضاعفات مبلغ 100,000 دولار �أمريكي.

علما بان الحد الأعلى للاكتتاب �سيكون بحد �أق�صى 20% من ر�أ�سمال ال�صندوق.

%2 من المبلغ الم�ستثمر.ر�سوم الاكتتاب

�شركة دار الا�ستثمار و�شركة الدار لإدارة الأ�صول الا�ستثمارية.وكلاء البيع

مدة ال�صندوق 6 �سنوات، ]�سنة واحـدة ل�شراء الأ�صول )فترة الا�ستثمار( + 5 �سنوات مدة ال�صندوق

)فترة الاحتفاظ بالا�ستثمار([، قابلة للتجديد لمدة �سنة واحدة ومن ثم �سنة �أخرى.

 يتم توزيع الأرباح ب�شكل ربع �سنوي وذلك بعد انتهاء فترة الا�ستثمار، ويحق لمدير توزيع الأرباح

ال�صندوق الاحتفاظ بكل �أو بع�ض هذه الأرباح كاحتياطي نقدي �أو �إعادة ا�ستثمارها 

لتقوية المركز المالي لل�صندوق. 

�سيتم تقييم �أ�صول ال�صندوق ب�شكل �سنوي.تقييم �أ�صول ال�صندوق

الدول الم�ستهدفة 

للا�ستثمار

�سنغافورة، تايلاند،  ماليزيا،  ال�صين،  كونج،  هونج  )اليابان،  �آ�سيا  �شرق   دول 

كوريا الجنوبية(

�سوف يقوم ال�صندوق با�ستثمار جزء من ر�أ�سماله في عقارات مدرة للدخل، و�سوف �سيا�سة الا�ستثمار

يتم ا�ستثمار الجزء المتبقي لم�شاريع التطوير العقاري. علما بان الأ�صول الم�ستهدفة 

من قبل ال�صندوق هي العقارات ال�صناعية والمكتبية و ال�سكنية والتجارية المطابقة 

لل�شريعة الإ�سلامية.

توزيعات نقدية: من المتوقع �أن يقوم ال�صندوق بتوزيعات نقدية ربع �سنوية بمعدل العوائد المتوقعة 

13-15% من ر�أ�سمال ال�صندوق الم�ستثمر. 
معدل عائد داخلي )IRR(: من المتوقع �أن يحقق ال�صندوق معدل عائد داخلي على 

الا�ستثمار يتراوح من 17 - 20% �سنويا.

�أتعاب �إدارة �سنوية بن�سبة 2.75% من ر�أ�سمال ال�صندوق الم�ستثمر.�أتعاب مدير ال�صندوق

�أتعاب ت�شجيعية بن�سبة 15% من الأرباح ال�صافية الإ�ضافية لل�صندوق التي تفوق ر�سوم ت�شجيعية

ن�سبة  الإ�ضافية  ال�صافية  الأرباح  تعدي  حال  وفي  �سنويا،   %20  -  %17 ن�سبة 

تدفع عند   ،%30 بن�سبة  ت�شجيعية  �أتعاب  ال�صندوق  ي�ستحق مدير  �سوف   ،%20
انتهاء عمر ال�صندوق.

 تقليل المخاطر الكلية لل�صندوق وذلك عن طريق توزيع ا�ستثماراته بين مختلف �إ�ستراتيجية ال�صندوق •
الدول الم�ستهدفة.

ذات ومنتجات  ر�أ�سماليا  ونموا  م�ستقرة  نقدية  �إيرادات  تحقيق  �إلى   ال�سعي  •"
جودة عالية.

 تطوير �سمعة و�شهرة جيدة في �آ�سيا وذلك ك�إ�ستراتيجية طويلة الأجل لل�صندوق. •
 �سيقوم مدير �أ�صول ال�صندوق بالت�أكد من اتخاذ وو�ضع ال�ضوابط الجيدة على  •

التكاليف الهيكلية والت�شغيلية لل�صندوق.

 تتمثل �إ�ستراتيجية ال�صندوق للخروج من الا�ستثمار: •
 بيع المحفظة كليا �أو بالتجزئة عند توفر الم�شترين الراغبين. -

 الإدراج في بور�صة �سنغافورة ك�صندوق ا�ستثمار عقاري )�إ�سلامي(. -

مزايا الا�ستثمار في 

ال�سوق الآ�سيوي

على  �إيجابيا  �آ�سيا  في  المحتمل  الاقت�صادي  النمو  ينعك�س  �أن  المتوقع   من  •
الا�ستفادة يحقق  ال�صندوق مما  العقاري خلال مدة  ال�سوق  القيمة في   ارتفاع 

وقت التخارج.

 م�ستوى ممتاز للنمو في �إن�شاء المدن الجديدة.  •
 نمو �سكاني �إيجابي. •

وتقليل  لتنويع  الجغرافي  التوزيع  �إ�ستراتيجية  با�ستخدام  ال�صندوق   �سيقوم  •
مخاطر الا�ستثمار الإجمالية.

 �إن �إ�ستراتيجية ال�صندوق �ستمكنه من التمتع بمزايا ارتفاع وثبات الدخل من  •
عالية  عقارات  في  رئي�سي  ب�شكل  الا�ستثمار  ب�سبب  المال  ر�أ�س  ونمو  الإيجارات 

الجودة وفي مناطق رئي�سية.

مقارنة  الما�ضية  القليلة  ال�سنوات  ملحوظا خلال  اقت�صاديا  �آ�سيا نموا   �شهدت  •
بالمناطق الأخرى مثل �أوروبا والولايات المتحدة الأمريكية.

 �سيتم تكوين هيكل ال�صندوق ب�صورة عقد م�شاركة مع �أف�ضل و�أكبر ال�شركات  •
العقارية الا�ستثمارية ذات الخبرة الوا�سعة في الأ�سواق الآ�سيوية.


