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�شركة الدار لإدارة الأ�صول الإ�ستثمارية )�آدام(

�شركة م�ساهمة كويتية )مقفلة(

و�شركتها التابعة

الكويت

تقرير مراقب الح�سابات الم�ستقل �إلى الم�ساهمين 	

تقرير عن البيانات المالية المجمعة 	

لقد دققنا البيانات المالية المجمعة المرفقة ل�شركة الدار لإدارة الأ�صول الإ�ستثمارية )�آدام( )�شركة م�ساهمة كويتية 

– مقفلة( »ال�شركة الأم« و�شركتها التابعة »ي�شار �إليها بالمجموعة« والتي تت�ضمن الميزانية العمومية المجمعة كما في 
31 دي�سمبر 2007 وبيانات الدخل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة لل�سنة المنتهية بذلك التاريخ 

وكذلك  ملخ�ص ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة والإي�ضاحات التف�صيلية الأخرى.

م�سئولية �إدارة ال�شركة عن البيانات المالية 	

�إن �إعداد وعر�ض البيانات المالية المجمعة ب�شكل عادل طبقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية كما هي مطبقة بدولة 

�إن هذه  الأم.  ال�شركة  �إدارة  الكويت المركزي هو من م�سئولية  لرقابة بنك  المالية الخا�ضعة  الم�ؤ�س�سات  الكويت على 

الم�سئولية تت�ضمن ت�صميم وتطبيق والاحتفاظ بنظام رقابة داخلي ب�إعداد البيانات المالية المجمعة وعر�ضها ب�شكل 

�أو الخط�أ، كما تت�ضمن اختيار وتطبيق  �أية �أخطاء مادية �سواء كانت ناتجة عن الغ�ش  عادل بحيث تكون خالية من 

ال�سيا�سات المحا�سبية المنا�سبة و�إعداد التقديرات المحا�سبية المعقولة وفقاً للظروف المحيطة.

م�سئولية مراقب الح�سابات 	

�إن م�سئوليتنا هي �إبداء الر�أي على تلك البيانات المالية المجمعة اعتماداً على �أعمال التدقيق التي قمنا بها. لقد قمنا 

بالتدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. �إن هذه المعايير تتطلب منا الالتزام بمتطلبات المهنة الأخلاقية وتخطيط و�أداء 

�أعمال التدقيق للح�صول على ت�أكيد معقول ب�أن البيانات المالية المجمعة لا تحتوي على �أخطاء مادية.

�إن �أعمال التدقيق تتطلب تنفيذ �إجراءات للح�صول على تدقيق على المبالغ والإي�ضاحات الواردة في البيانات المالية 

المجمعة. �إن تلك الإجراءات تعتمد على الحكم المهني لمراقب الح�سابات بما في ذلك تقييم خطر وجود �أخطاء مادية 

في البيانات المالية المجمعة �سواء كانت ناتجة عن الغ�ش �أو الخط�أ. في �سبيل تقييم تلك الأخطار ف�إن مراقب الح�سابات 

ي�أخذ في عين الاعتبار الرقابة الداخلية المرتبطة ب�إعداد البيانات المالية المجمعة وعر�ضها ب�شكل عادل وذلك بهدف 

بال�شركة  المطبقة  الداخلية  الرقابة  نظم  فعالية  على  ر�أي  �إبداء  بغر�ض  الملائمة،ولي�س  التدقيق  �إج��راءات  ت�صميم 

�ص.ب: 20174 ال�صفاة 13062 

مجمع دار العو�ضي – الدور ال�سابع

�شارع �أحمد الجابر -ال�شرق - الكويت

تلفون: 2408844 )965(

فاك�س: 2408855 )965(

pwc.kwt@kw.pwc.com :بريد الكتروني
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الأم. �إن �أعمال التدقيق تت�ضمن �أي�ضاً تقييم مدى ملائمة ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة ومدى معقولية التقديرات 

المحا�سبية التي �أعدتها الإدارة بالإ�ضافة �إلى تقييم العر�ض ال�شامل للبيانات المالية المجمعة.

باعتقادنا �أن �أدلة التدقيق التي ح�صلنا عليها كافية ومنا�سبة لتوفير �أ�سا�س معقول يمكننا من �إبداء ر�أينا على البيانات 

المالية المجمعة.

الر�أي 	

المجمع  المالي  المركز  – عن  المادية  النواحي  جميع  – من  عادلة  ب�صورة  تعبر  المجمعة  المالية  البيانات  �أن  بر�أينا، 

للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2007 وعن �أدائها المالي وتدفقاتها النقدية المجمعة لل�سنة المالية المنتهية بذلك التاريخ 

وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية كما هي مطبقة بدولة الكويت.

تقرير عن المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى

بر�أينا كذلك، �أن ال�شركة الأم تم�سك ح�سابات منتظمة و�أن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجل�س 

الإدارة فيما يتعلق بتلك البيانات المالية متفقة مع ما ورد في دفاتر ال�شركة الأم، و�أننا ح�صلنا على المعلومات التي 

ر�أيناها �ضرورية لأداء مهمتنا، و�أن البيانات المالية المجمعة تت�ضمن كل ما ن�ص قانون ال�شركات التجارية ل�سنة 1960 

والتعديلات اللاحقة له والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم على وجوب �إثباته فيها، و�أن الجرد قد �أجري وفقاً للأ�صول 

المرعية، و�أنه في حدود المعلومات التي توفرت لدينا لم تقع خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007 مخالفات لأحكام 

قانون ال�شركات التجارية الكويتي ل�سنة 1960 والتعديلات اللاحقة له �أو للنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم على وجه ي�ؤثر 

مادياً في ن�شاط المجموعة �أو في مركزها المالي المجمع.

نبين �أي�ضاً �أنه لم يرد �إلى علمنا وجود �أية مخالفات مادية لأحكام القانون رقم 32 ل�سنة 1968 والتعديلات اللاحقة 

له في �ش�أن النقد وبنك الكويت المركزي وتنظيم المهنة الم�صرفية والتعليمات المتعلقة به خلال ال�سنة المنتهية في 31 

دي�سمبر 2007.

بدر عبد الله الوزان

�سجل مراقبي الح�سابات رقم 62 فئة �أ

بدر و�شركاه – براي�س وترهاو�س كوبرز

الكويت في 14 مايو 2008



20

�شركة الدار لإدارة الأ�صول الا�ستثمارية )�آدام( - �شركة م�ساهمة كويتية )مقفلة( - و�شركتها التابعة

20

)جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

الميزانية العمومية المجمعة 

كما في 31 دي�سمبر 2007

31 دي�سمبر 

2006

31 دي�سمبر 

2007 اي�ضــــاح

الموجودات

2,987,175 485,297 5 النقد والنقد المعادل

17,306,042 38,458,280 6 ا�ستثمارات في وكالات

31,302,768 31,923,629 7 ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

1,925,526 - ا�ستثمارات متاحة للبيع

- 19,517,128 8 مدينو تمويل

3,123,830 16,285,123 9 مدينون و�أر�صدة مدينة �أخرى

6,596,872 - الم�ستحق من ال�شركة الأم 

5,865,124 6,292,567 10 ا�ستثمارات عقارية

90,267 موجودات �أخرى 35,291

69,197,604 112,997,315 مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات

3,785,289 35,180,811 11 وكالات دائنة

563,311 422,079 12 دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى

- 827,107 22 الم�ستحق �إلى ال�شركة الأم

75,039 مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين 104,171

4,423,639 36,534,168 مجموع المطلوبات

حقوق الملكية

38,000,000 50,000,000 13 ر�أ�س المال 

4,575,314 5,927,261 14 احتياطي قانوني

4,575,314 4,609,735 15 احتياطي اختياري

328,599 - احتياطي التغير في القيمة العادلة

17,294,738 15,926,151 �أرباح مرحلة

64,773,965 76,463,147 مجموع حقوق الملكية

69,197,604 112,997,315 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

�إن الإي�ضاحات المرفقة من )1( �إلى )25( ت�شكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة

عمر �سليمان القا�ضي

رئي�س مجل�س الإدارة

عدنان عبد القادر الم�سلم

نائب رئي�س مجل�س الإدارة
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)جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

بيان الدخل المجمع 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007

31 دي�سمبر 

2006

31 دي�سمبر 

2007 اي�ضــــاح

الإيرادات

983,974 عوائد وكالات ا�ستثمارية 2,225,350

3,343,874 2,324,611 16 �إيرادات ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

122,021 379,270 �إيرادات ا�ستثمارات متاحة للبيع

18,852,383 4,769,192 17 �إيرادات خدمات ا�ستثمارية

1,303,353 6,306,163 18 �إيرادات ا�ستثمارات عقارية

- 173,006 �إيرادات تمويلية 

 17,242 �إيرادات �أخرى 98,091

24,622,847 16,275,683

الم�صاريف والأعباء الأخرى

726,025 الأعباء التمويلية 683,610

353,184 433,184 مخ�ص�ص وكالات ا�ستثمارية ومدينو تمويل

128,523 م�صاريف خدمات ا�ست�شارية و�إدارية 317,822

758,140 618,542 م�صاريف عمومية و�إدارية

716,207 تكاليف الموظفين 694,934

- خ�سائر فروق تقييم عملة 8,117

55,000 55,000 مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة

197,467 121,675 ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي

- 7,492 19 م�صروف الزكاة

2,934,546 2,940,376

21,688,301 13,335,307 �صافي ربح ال�سنة

43.38 26.67 20 ربحية ال�سهم )فل�س(

�إن الإي�ضاحات المرفقة من )1( �إلى )25( ت�شكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة
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)جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

بيان التدفقات النقدية المجمع 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007

31 دي�سمبر 

2006

31 دي�سمبر 

2007 اي�ضــــاح

التدفقات النقدية من �أن�شطة العمليات

21,688,301 13,335,307 �صافي ربح ال�سنة 

ت�سويات:

)983,974( (2,225,350) عوائد وكالات ا�ستثمارية

)3,343,874( (2,324,611) �إيرادات ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

)122,021( (379,270) �إيرادات ا�ستثمارات متاحة للبيع

)1,303,353( (6,306,163) �إيرادات ا�ستثمارات عقارية

726,025 �أعباء تمويلية 683,610

353,184 مخ�ص�ص وكالات ا�ستثمارية 214,071

69,805 80,950 ا�ستهلاكات واطفاءات

56,044 مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين 29,132

17,140,137 3,107,676 �أرباح العمليات قبل التغير في موجودات ومطلوبات العمليات

299,738 1,229,045 ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

- (19,517,128) مدينو تمويل

9,250,225 (13,161,293) مدينون و�أر�صدة مدينة �أخرى

)400,032( (141,232) دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى

)10,150,391( �صافي الم�ستحق على / )من( ال�شركة الأم 7,423,979

16,139,677 (21,058,953) �صافي النقد )الم�ستخدم في( / الناتج من �أن�شطة العمليات

التدفقات النقدية من �أن�شطة الا�ستثمار

)5,213,593( (21,152,238) المدفوع في وكالات ا�ستثمارية مدينة

970,615 المح�صل من عوائد وكالات ا�ستثمارية 2,011,279

- - المدفوع ل�شراء ا�ستثمارات متاحة للبيع

249,132 1,976,197 المح�صل من بيع ا�ستثمارات متاحة للبيع

473,880 474,705 توزيعات مقبو�ضة

- (17,784,753) المدفوع ل�شراء ا�ستثمارات عقارية

- 23,663,473 المح�صل من بيع ا�ستثمارات عقارية

4,533,506 - دفعات مقدمة ل�شراء عقارات

)18,134( (25,974) المدفوع ل�شراء ممتلكات ومعدات

)2,330( - المدفوع ل�شراء موجودات غير ملمو�سة

993,076 (10,837,311) �صافي النقد )الم�ستخدم في( / الناتج من �أن�شطة الا�ستثمار

التدفقات النقدية من �أن�شطة التمويل

)730,995( (1,317,526) المدفوع للزكاة عن عام 2006

)12,863,199( �صافي المح�صل من / )الم�سدد في( وكالات ا�ستثمارية دائنة 31,395,522

)648,480( (683,610) �أعباء تمويلية مدفوعة

)14,242,674( 29,394,386 �صافي النقد الناتج من / )الم�ستخدم في( �أن�شطة التمويل

2,890,079 (2,501,878) التغير في النقد والنقد المعادل

97,096 النقد والنقد المعادل في بداية ال�سنة  2,987,175

2,987,175 485,297 5 النقد والنقد المعادل في نهاية ال�سنة 

�إن الإي�ضاحات المرفقة من )1( �إلى )25( ت�شكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة
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ت�أ�سي�س ون�شاط ال�شركة 	.1

ت�أ�س�ست �شركة الدار لإدارة الأ�صول الا�ستثمارية )�آدام( - �شركة م�ساهمة كويتية )مقفلة( »ال�شركة الأم« في الكويت 

بموجب عقد ت�أ�سي�س موثق برقم 1778 جلد 1 بتاريخ 3 �أبريل 2004 وقد تم قيد ال�شركة بال�سجل التجاري بتاريخ 6 

�أبريل 2004 تحت رقم 99764. كما تم ت�سجيل ال�شركة الأم ك�شركة ا�ستثمار خا�ضعة لإ�شراف بنك الكويت المركزي 

بتاريخ 11 يوليو 2004.

يقع مقر ال�شركة الأم في الكويت – منطقة ال�شرق- �شارع ال�شهداء- مجمع الراية.

تتمثل �أغرا�ض ال�شركة الأم في القيام بكافة عمليات الا�ستثمار في كافة القطاعات والتمويل و�إدارة الأموال والحقوق 

جميع  ال�شركة  وتمار�س  بها  المرتبطة  �أو  لها  المكملة  والأعمال  الا�ستثمارية  بالم�شاريع  والقيام  المنقولة  وغير  المنقولة 

�أغرا�ضها وفقاً لتعاليم ال�شريعة الإ�سلامية ال�سمحاء.

تت�ضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية لل�شركة الأم و�شركتها التابعة المملوكة لها بالكامل )منها 50% بكتب 

تنازل( وهي �شركة النظرة الم�ستقبلية )ذ.م.م(. �إن ال�شركة الأم و�شركتها التابعة يعرفا مجتمعتين بالمجموعة.

�إن المجموعة مملوكة بن�سبة 100% ل�شركة دار الإ�ستثمار )�ش.م.ك.م(

لاعتماد  تخ�ضع  المالية  البيانات  هذه  �إن   2008 مايو   14 بتاريخ  الإدارة  مجل�س  من  المالية  البيانات  هذه  اعتماد  تم 

الم�ساهمين في الجمعية العمومية.

�أ�س�س الإعداد وال�سيا�سات المحا�سبية الهامة 	.2

تم  ال�سيا�سات  هذه  �إن  المجمعة.  المالية  البيانات  هذه  �إعداد  في  الم�ستخدمة  الهامة  المحا�سبية  ال�سيا�سات  يلي  فيما 

تطبيقها بثبات خلال كل ال�سنوات المالية المعرو�ضة في هذه البيانات المالية.

	�أ�س�س الإعداد 2.1

يتم �إعداد البيانات المالية للمجموعة طبقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية المطبقة في دولة الكويت على الم�ؤ�س�سات 

عدا  فيما  المالية  للتقارير  الدولية  المعايير  كافة  تطبيق  يتم  حيث  المركزي  الكويت  بنك  لرقابة  تخ�ضع  التي  المالية 

حول  المركزي  الكويت  بنك  تعليمات  محلها  تحل  والتي  العام  المخ�ص�ص  ب�ش�أن   )39( رقم  الدولي  المحا�سبة  معيار 

الحد الأدني للمخ�ص�ص العام وكذلك تقييم الا�ستثمارات غير الم�سعرة كما هو مو�ضح ب�إي�ضاح )2.4( وعلى �أ�سا�س 

للبيع  المتاحة  والا�ستثمارات  الدخل  – بيان  العادلة  بالقيمة  للا�ستثمارات  العادلة  بالقيم  المعدلة  التاريخية  التكلفة 

والا�ستثمارات العقارية.
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تقديرات محا�سبية هامة  الإدارة و�ضع  يتطلب من  المالية  للتقارير  الدولية  للمعايير  وفقاً  المالية  البيانات  �إعداد  �إن 

كما يتطلب منها ممار�سة بع�ض التقديرات في تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية. �إن المناطق التي تتطلب درجة عالية من 

التقديرات تم تو�ضيحها في �إي�ضاح رقم )4(.

خلال ال�سنة، �صدرت بع�ض المعايير الدولية للتقارير المالية بالإ�ضافة �إلى بع�ض التغييرات والتف�سيرات ال�صادرة عن 

لجنة تف�سير المعايير الدولية للتقارير المالية.

تعديلات وتغييرات واجبة التطبيق على ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007 

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )7( ]الأدوات المالية: الإف�صاح[ والذي يتطلب اف�صاحات جديدة عن الأدوات  	-

المالية �إلا �أنه لي�س له ت�أثير على تبويب وتقييم الأدوات المالية للمجموعة.

التعديل على معيار المحا�سبة الدولي رقم )1( عر�ض البيانات المالية – الإف�صاح عن كفاية ر�أ�س المال. 	-

تف�سير لجنة تف�سير المعايير الدولية للتقارير المالية رقم 10 »التقرير المالي المرحلي والانخفا�ض في القيمة« يمنع  	-

رد خ�سائر الانخفا�ض في القيمة والتي تم الاعتراف بها خلال الفترات المرحلية المتعلقة بال�شهرة والا�ستثمارات 

في �أدوات مالية تمثل حقوق ملكية وكذلك �أي موجودات مالية مدرجة بالتكلفة. �إن هذا المعيار لي�س له ت�أثير على 

البيانات المالية للمجموعة.

المالي  للمركز  المالية  الأدوات  �أهمية  مدى  تقييم  من  المالية  البيانات  م�ستخدمي  تمكن  �سوف  التعديلات  هذه  �إن 

للمجموعة و�أدائها وكذلك طبيعة ومدى المخاطر الناتجة عن الأدوات المالية التي تتعامل فيها المجموعة خلال ال�سنة 

المجموعة  و�سيا�سات  �أهداف  تقييم  �إلى  بالإ�ضافة  المخاطر  لتلك  المجموعة  �إدارة  وكيفية  المالية  البيانات  تاريخ  وفي 

المرتبطة ب�إدارة ر�أ�س المال 

لي�ست  �أنها  �إلا   2007 يناير   1 بعد  �أو  المعدة من  المالية  البيانات  التطبيق على  معايير وتف�سيرات �صدرت واجبة 

مرتبطة ب�أن�شطة المجموعة.

تف�سير لجنة تف�سير المعايير الدولية للتقارير المالية رقم )8( الخا�ص بنطاق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )2(  	-

والذي يتطلب الأخذ في الاعتبار ما �إذا كان المقابل المح�صل �أقل من القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية الم�صدرة 

حتى يمكن تحديد ما �إذا كانت هذه المعاملة تخ�ضع لنطاق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )2(. �إن هذا المعيار 

لي�س له ت�أثير على البيانات المالية للمجموعة.

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )4( »عقود الت�أمين«. 	-

تف�سير لجنة تف�سير المعايير الدولية للتقارير المالية رقم )7( الخا�ص بتطبيق مبد�أ �إعادة عر�ض البيانات المالية  	-

في �ضوء معيار المحا�سبة الدولي رقم )29( ]التقارير المالية في الاقت�صاديات الت�ضخمية[ وكذلك التف�سير الدولي 

رقم )9( والخا�ص ]ب�إعادة تقييم الم�شتقات المالية المت�ضخمة[.
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معايير وتف�سيرات �صدرت �إلا �أنها لي�ست واجبة التطبيق ولم يتم تطبيقها بوا�سطة المجموعة.

تف�سير لجنة تف�سير المعايير الدولية للتقارير المالية رقم 11 المعيار الدولي للتقارير المالية 2 – معاملات ال�شركة  	-

و�أ�سهم الخزينة.

تعديل معيار المحا�سبة الدولي رقم 23 )تكاليف الاقترا�ض – واجب التطبيق من 1 يناير 2009(. 	-

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )8( )قطاعات الأن�شطة – واجب التطبيق من 1 يناير 2009(. 	-

تجميع البيانات المالية 	2.2

ال�شركات التابعة

لهذه  والت�شغيلية  المالية  ال�سيا�سات  على  �سيطرة  للمجموعة  يكون  عندما  تابعة  ك�شركات  ال�شركات  ت�صنيف  يتم 

ال�شركات. ب�صفة عامة يفتر�ض وجود ال�سيطرة عندما يكون للمجموعة �أكثر من 50% من حقوق الت�صويت في هذه 

ال�شركات. �إن وجود حقوق ت�صويت محتملة والقابلة للممار�سة يتم �أخذها في الاعتبار عند تحديد ما �إذا كانت هناك 

�سيطرة من المجموعة على �شركة �أخرى. ويتم تجميع البيانات المالية لل�شركات التابعة من تاريخ ال�سيطرة على تلك 

ال�شركات ويتم التوقف عن التجميع عند فقد هذه ال�سيطرة.

يتم اتباع طريقة ال�شراء عند المحا�سبة عن اقتناء �شركات تابعة. يتم قيا�س تكلفة الاقتناء بالقيمة العادلة للموجودات 

الأخرى  التكاليف  �إلى  بالإ�ضافة  الاقتناء  تاريخ  في  المتكبدة  المطلوبات  �أو  الم�صدرة  الملكية  لأدوات  �أو  عنها  المتنازل 

المرتبطة بعملية الاقتناء. يتم تحديد الموجودات والمطلوبات والالتزامات المحتملة المقتناة في تاريخ الاقتناء بقيمتها 

العادلة  القيمة  الاقتناء عن  تكلفة  الزيادة في  �إن  المقتناة.  ال�شركة  الأقلية في  ن�سبة حقوق  النظر عن  بغ�ض  العادلة 

المقتناة عن  الموجودات  العادلة ل�صافي  القيمة  يتم تحميلها ك�شهرة. في حالة زيادة  المقتناة  والمطلوبات  للموجودات 

تكلفة الاقتناء ف�إن الفرق يتم الاعتراف به في بيان الدخل مبا�شرة.

يتم ا�ستبعاد الأر�صدة والمعاملات والأرباح غير المحققة بين �شركات المجموعة. �إن الخ�سائر غير المحققة يتم ا�ستبعادها 

�أي�ضاً �إلا �إذا كانت ت�شير �إلى وجود انخفا�ض في قيمة الموجودات المحولة. يتم تغيير ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة في 

ال�شركات التابعة كلما كان ذلك �ضرورياً وذلك لتوحيد ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة في المجموعة.

النقد والنقد المعادل 	2.3

�إن النقد بال�صندوق والودائع لأجل وتحت الطلب مع البنوك والم�ؤ�س�سات المالية التي ت�ستحق خلال فترة لا تتجاوز 

ثلاث �شهور من تاريخ �إيداعها يتم تبويبها كنقد ونقد معادل بالميزانية العمومية.
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الموجودات المالية 	2.4

الت�صنيف

هذه  اقتناء  من  الغر�ض  على  بناءاً  ال�شراء  تاريخ  في  المالية  لموجوداتها  المنا�سب  الت�صنيف  بتحديد  المجموعة  تقوم 

الا�ستثمارات. تم ت�صنيف الموجودات المالية الى موجودات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل، مدينون، موجودات 

مالية متاحة للبيع.

موجودات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

يت�ضمن هذا الت�صنيف ت�صنيفين فرعيين هما موجودات مالية بغر�ض المتاجرة وموجودات مالية بالقيمة العادلة من 

خلال بيان الدخل عند الاقتناء. �إن الموجودات المالية بغر�ض المتاجرة هي الموجودات التي يتم اقتنائها بغر�ض بيعها 

في الأجل الق�صير.

�إن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل عند الاقتناء يتم ت�صنيفها كذلك عندما يتم �إدارتها وتقييم 

�أدائها على �أ�سا�س القيمة العادلة طبقاً لا�ستراتيجية �إدارة مخاطر �أو ا�ستراتيجية ا�ستثمار معتمدة من الإدارة.

مدينو تمويل

�أ�سواق  في  م�سعرة  غير  تكون  محددو  �أو  ثابت  ا�ستحقاق  – ذات  المالية  الم�شتقات  – بخلاف  مالية  موجودات  هي 

ن�شطة.

موجودات مالية متاحة للبيع

بغر�ض  اقتنا�ؤها  يتم  والتي  الأخرى،  المالية  الموجودات  ت�صنيفات  ت�صنيفها �ضمن  يتم  التي لم  الموجودات  تلك  هي 

الاحتفاظ بها لمدة غير محددة ويمكن بيعها عند الحاجة �إلى �سيولة �أو التغيرات في معدلات العائد.

التحقق وعدم التحقق

�إثبات كافة عمليات  ويتم  المالية.  الأداة  تعاقدي على  التزام  المالية عندما ت�صبح المجموعة طرفاً في  الأداة  تتحقق 

ال�شراء والبيع للموجودات المالية في تاريخ ال�شراء وهو التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة ببيع �أو �شراء الأ�صل. ويتم 

حذف الأداة المالية من الدفاتر عندما ينتهي حق المجموعة في التدفقات النقدية من هذه الأداة �أو عند تحويل كافة 

المخاطر والمنافع المرتبطة بملكيتها �إلى طرف �آخر.



28

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007

)جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك(

�شركة الدار لإدارة الأ�صول الا�ستثمارية )�آدام( - �شركة م�ساهمة كويتية )مقفلة( - و�شركتها التابعة

28

القيا�س

يتم قيا�س جميع الموجودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة )ي�ضاف �إليها تكاليف المعاملة في حالة ما �إذا كانت لي�ست 

بالقيمة  المالية  الموجودات  قيا�س  يتم  الدخل(. لاحقاً،  بيان  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية  الأدوات  مبوبة �ضمن 

المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  التغير في  الناتجة عن  المحققة  والخ�سائر غير  الأرباح  كافة  �إدراج  ويتم  العادلة. 

بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل �ضمن الأرباح والخ�سائر. كما تدرج الأرباح والخ�سائر غير المحققة الناتجة 

عن التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع �ضمن حقوق الملكية، وذلك بخلاف الخ�سائر الناتجة عن 

الانخفا�ض في القيمة. في حالة ا�ستبعاد الموجودات المالية المتاحة للبيع يتم تحويل الر�صيد المتراكم للتغيرات في القيمة 

العادلة �ضمن حقوق الملكية �إلى بيان الدخل ويتم �إثبات المدينون بالتكلفة المطف�أة با�ستخدام معدل العائد الفعلي.

يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية الم�سعرة على �أ�سا�س �سعر �آخر �أمر �شراء. ويتم تقدير القيمة العادلة للأدوات 

المالية غير الم�سعرة با�ستخدام �أقل الأ�سعار لأحدث المعاملات التي تتم على هذه الأ�سهم في الأ�سواق غير الر�سمية.

الانخفا�ض في القيمة

�أو  تقوم المجموعة بتاريخ كل ميزانية عمومية بتحديد ما �إذا كان هناك دليل مو�ضوعي على انخفا�ض �أ�صل محدد 

مجموعة �أ�صول مت�شابهة. في حالة الا�ستثمارات في �أدوات ملكية الم�صنفة كا�ستثمارات متاحة للبيع ف�إن الانخفا�ض 

الدائم �أو الهام في قيمة تلك الا�ستثمارات يتم �أخذه في الاعتبار عند تحديد ما �إذا كان هناك م�ؤ�شرات على وجود 

انخفا�ض في القيمة. وفي حالة وجود دليل على ذلك الانخفا�ض ف�إن �إجمالي الخ�سائر المتراكمة يتم قيا�سها بالفرق 

بين تكلفة الاقتناء والقيمة العادلة ناق�صاً خ�سائر الانخفا�ض في القيمة المعترف بها في �سنوات �سابقة، ويتم تحويلها 

من حقوق الملكية �إلى بيان الدخل. �إن خ�سائر الانخفا�ض في القيمة في �أدوات مالية تمثل حقوق ملكية لا يتم عك�سها 

مرة �أخرى على بيان الدخل.

يتم تكوين مخ�ص�ص محدد للانخفا�ض في القيمة لمواجهة خطر الائتمان بالن�سبة للمدينون وذلك عند وجود دليل 

الفرق  المحدد هو  المخ�ص�ص  �إن مقدار  لها.  الم�ستحقة  المبالغ  كافة  ت�ستطيع تح�صيل  لن  ب�أنها  للمجموعة  مو�ضوعي 

بين القيمة الدفترية والقيمة الم�ستردة للا�صل والتي يتم تحديدها اعتماداً على القيمة الحالية للتدفقات النقدية مع 

الأخذ في الاعتبار ا�ستبعاد المبالغ القابلة للا�سترداد للكفالات وال�ضمانات مخ�صومة بناء على معدل العائد الفعلي 

عند بدء العقد. يتم الاعتراف بقيمة ذلك المخ�ص�ص في بيان الدخل.

كافة  على   %1 بن�سبة  �أدن��ى  بحد  عام  مخ�ص�ص  تكوين  يتم  المركزي  البنك  لتعليمات  وطبقا  ذلك،  الى  بالا�ضافة 

المرابحات والوكالات المدينة التي لم يتم احت�ساب مخ�ص�صات محددة لها.
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مرابحات ووكالات ا�ستثمارية

ويتم  ووكالة.  مرابحة  عقود  بموجب  مباعة  ل�سلع  الم�ؤجل  الدفع  �أ�سا�س  على  للمجموعة  الم�ستحقة  المبالغ  في  تتمثل 

الاعتراف المبدئي بها بقيمتها العادلة ناق�صاً تكاليف المعاملة. يتم �إثبات المرابحة والوكالة فيما بعد بالتكلفة المطف�أة 

با�ستخدام معدل العائد الفعلي. يتم الاعتراف بالأرباح الم�ستحقة على المرابحات والوكالات في بيان الدخل بناء على 

التوزيع الزمني.

ا�ستثمارات عقارية 	2.5

�أو  طويلة  لفترات  ت�أجيرها  �أجل  من  اقتناءها  يتم  والتي  المجموعة،  بوا�سطة  ا�ستخدامها  يتم  لا  التي  العقارات  �إن 

الا�ستفادة من ارتفاع قيمتها الر�أ�سمالية م�ستقبليا يتم ت�صنيفها كا�ستثمارات عقارية. 

تحديدها  يتم  التي  العادلة،  بالقيمة  قيا�سها  �إعادة  ويتم  بالتكلفة،  اقتناءها  عند  العقارية  الا�ستثمارات  �إثبات  يتم 

بوا�سطة مقيم م�ستقل في تاريخ الميزانية العمومية. تثبت الأرباح والخ�سائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة 

في بيان الدخل. 

	�أرا�ضي وعقارات قيد التطوير 2.6

تثبت الأرا�ضي والعقارات قيد التطوير بالتكلفة مت�ضمنة م�صاريف التطوير. عند الانتهاء من عملية التطوير يتم �إعادة 

ت�صنيفها �إما كا�ستثمارات عقارية �أو �أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة �أو كموجودات لغر�ض ا�ستخدام المجموعة وفقاً 

لنية الإدارة للا�ستخدام الم�ستقبلي لتلك الأرا�ضي والعقارات.

ممتلكات ومعدات 	2.7

تدرج الممتلكات والمعدات بالتكلفة مطروحاً منها مجمع الا�ستهلاك وخ�سائر الانخفا�ض في القيمة. تت�ضمن التكلفة 

تكلفة الاقتناء وجميع التكاليف المبا�شرة لإعداد الأ�صل بالحالة التي ت�سمح با�ستخدامه في الغر�ض المتوقع له.

يتم الا�ستهلاك بطريقة الق�سط الثابت على مدار الاعمار الإنتاجية للموجودات المقدرة بثلاث �سنوات.
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موجودات غير ملمو�سة  	2.8

ال�شهرة 

الم�شروعات  �أو  �أوالزميلة  التابعة،  ال�شركات  المقتناة من  الموجودات  ل�صافي  العادلة  القيمة  الزيادة في  ال�شهرة  تمثل 

الم�شتركة عن تكلفة الأقتناء وذلك بتاريخ الاقتناء، وتظهر ال�شهره بالتكلفة ناق�صاً خ�سائر الانخفا�ض في القيمة والتي 

يعاد النظر فيها �سنوياً.

تكاليف برامج حا�سب �آلي

هذه  على  للح�صول  واللازمة  المتكبدة  التكاليف  على  بناءاً  ر�سملتها  يتم  الآلي  الحا�سب  برامج  �إقتناء  تكاليف  �إن 

البرامج وجعلها �صالحة للا�ستخدام. يتم �إطفاء هذه الموجودات على مدار الأعمار الإنتاجية المتوقعة والمقدرة بثلاث 

�سنوات.

انخفا�ض في قيمة الموجودات غير المالية 	2.9

يتم مراجعة قيم الممتلكات والمعدات والموجودات غير الملمو�سة، في تاريخ اعداد البيانات المالية لتحديد الانخفا�ض 

في القيمة عند وجود احداث �أو تغيرات في الظروف المحيطة ت�شير الي �أن القيمة الدفترية لأي من تلك الموجودات 

قد تكون غير قابلة للا�سترداد. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية عن القيمة القابلة للا�سترداد، فان الانخفا�ض يتم 

الاعتراف به في بيان الدخل. 

الوكالات الدائنة 	2.10

�إدراج  يتم الإعتراف المبدئي بالوكالات الدائنة بالقيمة العادلة ناق�صاً تكاليف المعاملة التي تم تكبدها. لاحقاً يتم 

الوكالات الدائنة بالتكلفة المطف�أة. �إن الفرق بين المبالغ الم�ستلمة من الوكالات الدائنة والمبالغ الم�سددة يتم الأعتراف 

بها كتكاليف تمويل على مدار عمر تلك الوكالات با�ستخدام طريقة معدل العائد الفعلي.

مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين 	2.11

تقوم المجموعة وفقاً لقانون العمل الكويتي ب�سداد مبالغ للموظفين عند ترك الخدمة طبقاً للائحة مزايا محددة، 

�إحت�سابه على  �إن هذا الالتزام غير ممول ويتم  للموظفين.  المبالغ دفعة واحدة عند نهاية الخدمة  ويتم �سداد تلك 

�أ�سا�س المبلغ الم�ستحق بافترا�ض وقوع كامل الالتزام كنتيجة لإنهاء خدمة العاملين في تاريخ الميزانية العمومية �إن هذا 

الأ�سا�س يتوقع �أن ينتج عنه تقديراً منا�سباً للقيمة الحالية لالتزام المجموعة.
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تحقق الإيرادات 	2.12

يتم �إثبات الإيرادات الناتجة عن عمليات المرابحة، الم�ساومة، الوكالة والإجارة على �أ�سا�س التوزيع الزمني بحيث يتم 

تحقيق معدل عائد ثابت على الأر�صدة القائمة لتلك المعاملات. 

تثبت �أرباح التوزيعات عندما ين�ش�أ حق المجموعة في ا�ستلامها. 

تثبت �أرباح بيع الأرا�ضي والعقارات عند �إتمام عقد البيع.

تثبت �أتعاب �إدارة المحافظ عند ا�ستحقاقها.

العملات الأجنبية  	2.13

لأ�سعار  وفقاً  الكويتي  بالدينار  الأجنبية  بالعملات  المعاملات  قيد  ويجري  الكويتي  بالدينار  المجموعة  دفاتر  تم�سك 

ال�صرف التقريبية ال�سائدة بتاريخ المعاملة، كما تحول الموجودات والمطلوبات ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية 

بتاريخ الميزانية العمومية �إلى الدينار الكويتي وفقاً لأ�سعار ال�صرف ال�سائدة في ذلك التاريخ، وتدرج فروق التحويل 

من ربح �أو خ�سارة في بيان الدخل. �إن فروق تحويل الموجودات ذات الطبيعة غير النقدية بعملات �أجنبية والتي تقا�س 

بالقيمة العادلة تعتبر جزء من التغير في القيمة العادلة لتلك الموجودات.

الزكاة 	2.14

يتم احت�ساب وعاء الزكاة على �أر�صدة الموجودات والمطلوبات وفقاً للفتوى ال�صادرة من الهيئة ال�شرعية لل�شركة الأم 

ويتم ا�ستقطاعها من الاحتياطي الاختياري.

توزيعات الأرباح 	2.15

�إن توزيعات الأرباح العائدة �إلى م�ساهمي ال�شركة الأم يتم الاعتراف بها كالتزامات في البيانات المالية المجمعة في 

الفترة التي يتم فيها اعتماد هذه التوزيعات من م�ساهمي ال�شركة الأم.

الموجودات ب�صفة �أمانة 	2.16

لا تعتبر الموجودات التي تحتفظ بها المجموعة ب�صفة الأمانة �أو الوكالة من موجودات ال�شركة وبالتالي لا تظهر �ضمن 

البيانات المالية.
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	�إدارة المخاطر المالية .3

المخاطر المالية 	

العملات  مخاطر  تت�ضمن  والتي  ال�سوق  مخاطر  وهي  المالية  المخاطر  من  لمجموعة  تعر�ضها  المجموعة  �أن�شطة  �إن 

الأجنبية ومخاطر التغير في القيمة العادلة الناتجة عن التغيرات في معدلات العائد ومخاطر التقلبات في التدفقات 

النقدية الناتجة عن التغيرات في معدلات العائد ومخاطر ال�سوق وكذلك مخاطر الائتمان ومخاطر ال�سيولة.

�إن �إدارة المجموعة لهذه المخاطر المالية تتم من خلال �إدارة الخزانه للمجموعة التى تقوم بعملها بناء على تكليف من 

مجل�س الادارة حيث تقوم بتحديد تقييم المخاطر المالية و العمل عن قرب مع وحدة العمليات للمجموعة.

خطر ال�سوق 	

يقوم مجل�س الادارة بتوفير المبادئ الا�سا�سية لادارة خطر ال�سوق والائتمان وال�سيولة.

�إن مخاطر ال�سوق هي مخاطر تقلب قيمة الأ�صول نتيجة للتغيرات في �أ�سعار ال�سوق حيث تدار مخاطر ال�سوق على 

�أ�سا�س توزيع الأ�صول ب�صورة محددة م�سبقاً على فئات متعددة للأ�صول والتقييم الم�ستمر لظروف ال�سوق واتجاهاته 

وتقدير الإدارة للتغيرات طويلة وق�صيرة الأجل في القيمة العادلة، تتمثل مخاطر ال�سوق في:

مخاطر العملات الأجنبية 

المجموعة على  وتعمل  الكويتي.  الدينار  بالعملات غير  المعاملات  الأجنبية على  العملات  المجموعة لمخاطر  تتعر�ض  	

الت�أكد من �إبقاء �صافي الانك�شاف لمخاطر العملات الأجنبية في م�ستوى معقول، وذلك عن طريق التعامل بعملات لا 

تتغير �أ�سعارها ب�شكل جوهري مقابل الدينار الكويتي.

ربح  ف�إن �صافي   ،2007 31 دي�سمبر  5% كما في  بن�سبة  الكويتي  الدينار  الأمريكي مقابل  الدولار  انخفا�ض  في حالة  	

ال�شركة كان �سوف يقل بمقدار 11,180 دينار كويتي.

في حالة انخفا�ض الدولار الأمريكي مقابل الدينار الكويتي بن�سبة 5% كما في 31 دي�سمبر 2007، ف�إن �صافي حقوق  	

ملكية ال�شركة كانت �سوف تقل بمقدار 11,031 دينار كويتي.

مخاطر القيمة العادلة 	

تتعر�ض المجموعة لخطر التقلبات في الأدوات المالية المتمثلة في حقوق الملكية نظراً لامتلاكها ا�ستثمارات مالية بالقيمة 

العادلة – بيان الدخل وا�ستثمارات متاحة للبيع. ويتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي يتم تداولها في �سوق 

مالي منظم، طبقاً ل�سعر �آخر �أمر �شراء معلن. 
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بالن�سبة للا�ستثمارات غير الم�سعرة 

يتم الح�صول على القيمة العادلة من �أ�سعار ال�سوق المعلنة، ونماذج التدفقات النقدية المخ�صومة وطرق �أخرى تعتبر 

منا�سبة وتقوم ال�شركة ب�إدارة هذا الخطر من خلال تنويع الا�ستثمارات وعدم تركز الا�ستثمارات في مناطق جغرافية 

�أو عملة واحدة وعمل درا�سات دورية لكافة الا�ستثمارات الغير مدرجة للت�أكد من �أنه لا يوجد انخفا�ض في قيمة تلك 

الا�ستثمارات.

فيما يلي تحليل للح�سا�سية يو�ضح �أثر التغير في م�ؤ�شرات الأ�سواق المالية كما يلي:-

تت�أثر �أعمال ال�شركة وكذلك حقوق الملكية. �إن هذا التحليل قائم على �أ�سا�س التغير في هذا الم�ؤ�شر بن�سبة %10.

الأثر على حقوق الملكيةالأثر على �صافي الربح

2007200620072006

)672,213((232,645) )683,318( (235,778)م�ؤ�شر �سوق الكويت للأوراق المالية

مخاطر الائتمان 	

تتمثل مخاطر الائتمان في ف�شل �أحد �أطراف الأداة المالية في �سداد التزاماته مما ي�سبب تكبد الطرف الأخر لخ�سائر 

مالية. وللحد من هذه المخاطر، تتعامل المجموعة مع �شركات وم�ؤ�س�سات مالية ذات ت�صنيف ائتماني مرتفع و�أفراد 

ذوي ملاءة مالية، ولدى المجموعة �سيا�سات و�إجراءات للحد من انك�شافها لمخاطر الائتمان تجاه �أي طرف مقابل. 

ال�سيا�سات تجنب التركز الائتماني وتعمل المجموعة على الحد من التركزات الائتمانية الأخرى عن  وتت�ضمن هذه 

طريق الا�ضطلاع بمعاملات مع عدد كبير من العملاء. ويتم مراجعة كافة ال�سيا�سات المتعلقة بالائتمان واعتمادها 

من قبل مجل�س الإدارة.

فيما يلي الأ�صول المعر�ضة لخطر الائتمان:

2006 2007

2,987,175 485,297 النقد والنقد المعادل 

17,659,225 38,929,169 ا�ستثمارات في وكالات

- 21,911,410 مدينو تمويل

- 12,473,596 م�ستحق عن بيع عقارات 

20,646,400 73,799,472
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مخاطر ال�سيولة  	

, تنتج مخاطر  ال�سيولة هي المخاطر التي تكمن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية  �إن مخاطر 

ال�سيولة عن الاختلافات في ال�سوق �أو تدني درجة الائتمان مما قد يت�سبب في ن�ضوب بع�ض م�صادر التمويل على الفور. 

وللوقاية من هذه المخاطر قامت الإدارة بتنويع م�صادر التمويل و�إدارة الأ�صول مع اخذ ال�سيولة في الاعتبار والاحتفاظ 

بر�صيد جيد للنقد والأدوات المالية عالية ال�سيولة.

فيما يلي بيان يو�ضح تواريخ ا�ستحقاق الالتزامات المالية على ال�شركة كما في 31 دي�سمبر 2007:

المجموع

 من �سنة �إلى

5 �سنوات

من 3 �أ�شهر

�إلى �سنة

من �شهر �إلى

3 �أ�شهر خلال �شهر

المطلوبات

1,249,185 - 897,737 328,053 23,395

دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى 

والم�ستحق لل�شركة الأم

36,652,135 - 21,135,187 15,516,948 - وكالات دائنة

104,171 104,171 - - - مكاف�أة نهاية الخدمة

فيما يلي بيان يو�ضح تواريخ ا�ستحقاق الالتزامات المالية على ال�شركة كما في 31 دي�سمبر 2006

المجموع

 من �سنة �إلى

5 �سنوات

من 3 �أ�شهر

�إلى �سنة

من �شهر �إلى

3 �أ�شهر خلال �شهر

المطلوبات

563,311 - - 554,042 9,269 دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى 

3,955,434 - - 3,955,434 - وكالات دائنة

75,039 75,039 - - - مكاف�أة نهاية الخدمة

مخاطر �إدارة ر�أ�س المال  	

�أعمالها، وتتمثل  تحتفظ المجموعة بقاعدة ر�أ�سمالية مدارة ب�شكل فعال لتغطية المخاطر التي تن�ش�أ نتيجة ممار�سة 

�أن  ومن  الر�أ�سمالية  بالمتطلبات  تلتزم  المجموعة  �أن  من  الت�أكد  في  المجموعة  مال  ر�أ�س  لإدارة  الرئي�سية  الأه��داف 

المجموعة تتمتع بن�سب ر�أ�سمالية كافية لدعم �أعمالها وزيادة القيمة للم�ساهمين.

وللابقاء على �أو تعديل هيكل ر�أ�س المال، تقوم ال�شركة بمراقبة ر�أ�س المال على ا�سا�س ن�سبة المديونية �إلى �إجمالي ر�أ�س 

المال. ويتم احت�ساب هذه الن�سبة عن طريق �إجمالي الديون مق�سوماً على �إجمالي را�س المال ويحت�سب �صافي الديون 

ك�إجمالي القرو�ض )كما هي واردة بالميزانية( م�ضافاً �إليه �صافي الديون.
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خلال عام 2007، لم تتغير ا�ستراتيجية ال�شركة عما كانت علية خلال عام 2006، وهو الاحتفاظ بن�سبة المديونية �إلى 

�إجمالي ر�أ�س المال في حدود 15% �إلى 35% كما يلي:

2006 2007

3,785,288 35,180,811 �إجمالى وكالات دائنة

)2,987,176( (485,297) يطرح: النقد و النقد المعادل

798,112 34,695,514 �إجمالى المديونية

64,773,964 76,463,147 مجموع حقوق الملكية 

65,572,076 111,158,661 �إجمالي ر�أ�س المال 

1.22 31.21 ن�سبة المديونية وحقوق الملكية

زادت الن�سبة خلال عام 2007 مقارنة بعام 2006 لاعتماد ال�شركة على م�صادر تمويل خارجية في تمويل �أن�شطتها 

الا�ستثمارية. 

تقدير القيمة العادلة 	3.1

يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي يتم تداولها في �سوق مالي منظم، طبقاً ل�سعر �آخر �أمر �شراء معلن. 

بالن�سبة للا�ستثمارات غير الم�سعرة، فيتم تحديد قيمتها العادلة بالرجوع �إلى القيمة ال�سوقية للا�ستثمارات الم�شابهة 

�أو بالاعتماد على التدفقات النقدية المخ�صومة �أو با�ستخدام و�سائل ت�سعير �أخرى. �إن الموجودات التي لا يمكن تحديد 

قيمتها العادلة يتم �إثباتها بالتكلفة ناق�صاً الانخفا�ض في القيمة.

التقديرات والأحكام المحا�سبية الهامة 	.4

تقوم المجموعة بعمل تقديرات واقتراحات متعلقة بالم�ستقبل. �إن التقديرات المحا�سبية بطبيعة تعريفها نادراً ما تقارب 

النتائج الفعلية. �إن التقديرات والافترا�ضات التي لها ت�أثير هام والتي قد ت�ؤدي �إلى وجود ت�سويات هامة على القيم 

الدفترية للموجودات والالتزامات في البيانات المالية لل�سنة التالية تم تو�ضيحها �أدناه:

القيمة العادلة للا�ستثمارات غير الم�سعرة 	

ت�ستخدم و�سائل تقييم لتحديد القيمة العادلة للا�ستثمارات غير الم�سعرة بناءاً على التدفقات النقدية المخ�صومة، 

معدلات العائد – مخاطر الائتمان وو�سائل تقييم �أخرى يتم ا�ستخدامها في ال�سوق. تقوم المجموعة بقيا�س و�سائل 

�أو  ال�سوق  خلال  من  �أ�سعار  با�ستخدام  �إما  الو�سائل  هذه  منا�سبة  مدى  باختبار  وتقوم  دوري  ب�شكل  هذه  التقييم 

با�ستخدام طرق �أخرى.
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انخفا�ض في قيمة الا�ستثمارات المتاحة للبيع 	

قيمة  في  انخفا�ض  هناك  كان  �إذا  ما  لتحديد   )39( رقم  الدولي  المحا�سبة  معيار  �أر�شادات  باتباع  المجموعة  تقوم 

الا�ستثمارات المتاحة للبيع. �إن هذا التحديد يتطلب تقدير هام من الإدارة عند و�ضع هذا التقدير. تقوم المجموعة 

بتحديد هذا التقدير من خلال الاعتماد على عوامل عدة منها ما �إذا كانت القيمة العادلة لا�ستثمار �أقل من التكلفة 

وكذلك  التكنولوجيا  والتغيرات في  والقطاع  ال�صناعة  عوامل  فيها  فيها بما  الم�ستثمر  لل�شركة  المالية  الملاءة  وكذلك 

النواحي المالية والت�شغيلية لل�شركة الم�ستثمر فيها.

النقد والنقد المعادل 	.5

2006 2007

246,962 395,624 ح�سابات توفير

2,740,213 89,673 ح�سابات جارية لدى البنوك

2,987,175 485,297 

�إن القيمة العادلة للنقد والنقد المعادل ت�ساوي القيمة الدفترية كما في 31 دي�سمبر 2007، كما في 31 دي�سمبر 2006.

ا�ستثمارات في وكالات 	.6

2006 2007

17,880,044 39,407,850 ا�ستثمارات في وكالات

)220,818( (382,315) ناق�صاً: �إيرادات م�ؤجلة

)353,184( (567,255) ناق�صاً: مخ�ص�ص عام

17,306,042 38,458,280

دينار   15,986,368( كويتي  دينار   37,095,758 مبلغ  في  الإ�سلاميـــة  الم�ؤ�س�سات  بع�ض  لدى  الم�ستثمرة  المبالغ  تتمثل  	6.1

كويتي كما في 31 دي�سمبر 2006( لدى ال�شركة الأم للمجموعة )�إي�ضاح 22(.

بلغ متو�سط معدل العائد على هذه الوكالات 8.25% كما في 31 دي�سمبر 2007 )8.2% كما في 31 دي�سمبر 2006(. 	6.2

�إن القيمة العادلة للا�ستثمارات في وكالات ت�ساوي القيمة الدفترية لها حيث �أن تواريخ ا�ستحقاقها ق�صيرة الآجل.كما  	6.3

في 31 دي�سمبر 2007.
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ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل 	.7

2006 2007

26,229,408 30,504,582 ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة في بداية الاعتراف

5,073,360 1,419,047 ا�ستثمارات مالية بغر�ض المتاجرة

31,302,768 31,923,629

تتمثل الا�ستثمارات المالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل فيما يلي:

7,005,587 ا�ستثمارات في �أ�سهم محلية م�سعرة 2,466,497

11,359,260 ا�ستثمارات في �أ�سهم محلية – غير م�سعرة 9,496,460

634,977 ا�ستثمارات في �أ�سهم �أجنبية – غير م�سعرة 634,977

12,302,944 19,325,695 ا�ستثمارات في �صناديق محلية 

31,302,768 31,923,629

تت�ضمن الا�ستثمارات في �أ�سهم محلية م�سعرة، ا�ستثمارات بمبلغ 1,304,875 دينار كويتي تمثل ا�ستثمارات المجموعة  	7.1

في �أ�سهم ال�شركة الأم للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2007 )1,842,750 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2006(.

تت�ضمن الا�ستثمارات في �أ�سهم محلية غير م�سعرة ا�ستثمارات بمبلغ 157,500 دينار كويتي )157,500 دينار كويتي كما  	7.2

في 31 دي�سمبر 2006( م�سجلة با�سم ال�شركة الأم للمجموعة ويوجد كتب تنازل من ال�شركة الأم للمجموعة ل�صالح 

المجموعة بملكية هذه الا�ستثمارات.

تت�ضمن الا�ستثمارات في �أ�سهم محلية – غير م�سعرة ا�ستثمارات بمبلغ 6,680,700 دينار كويتي( 4,116,000 دينار  	7.3

كويتي كما في 31 دي�سمبر 2006( تم التو�صل �إلى قيمتها العادلة بناءاً على �أقل �أ�سعار ال�صفقات التي تمت على تلك 

الا�ستثمارات في الأ�سواق الغير ر�سمية.

فيما يلي تحليلي الا�ستثمارات المالية بالقيمة العادلة على م�ستوي العملات 	7.4

2006 2007

30,667,788 31,288,649 دينار كويتي

254,736 254,736 دولار �أمريكي

380,244 380,244 عملات �أخرى

31,302,768 31,923,629
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مدينو التمويل 	.8

يتمثل مدينو التمويل في الت�سهيلات التي تقدمها ال�شركة الأم لعملائها في �صورة مرابحة �أو ا�ست�صناع �أو �إجارة وعند 

ال�ضرورة ف�إن مدينو التمويل يتم تغطيتها ب�ضمانات كافية لمقابلة مخاطر الائتمان المتعلقة بها. وفيما يلي تحليل لمدينو 

التمويل:

20072006

-21,911,409مجمل مدينو التمويل

-(2,175,168)ناق�صاً: الإيرادات الم�ؤجلة

-(219,113)ناق�صاً: مخ�ص�ص خ�سائر الائتمان )العام(

19,517,128-

بلغ متو�سط معدل العائد الفعلي على مدينو التمويل 14.25% كما في 31 دي�سمبر 2007.  	8.1

�إن القيمة العادلة لمدينو التمويل ت�ساوي قيمتها الدفترية حيث �أنها ت�ستحق في �سبتمبر و�أكتوبر ودي�سمبر عام 2008. 	8.2

الخا�صة  المركزي  الكويت  بنك  متطلبات  تح�صيلها  في  الم�شكوك  الديون  مخ�ص�ص  احت�ساب  في  المجموعة  تتبع  	8.3

بالمخ�ص�صات المحددة. �إن تحديد المخ�ص�صات المبينة �أدناه ي�ستند �إلى متطلبات بنك الكويت المركزي والتي تق�ضي 

لها  �أية مخ�ص�صات محددة  تكوين  يتم  والتي لم  المنتظمة  والتمويل  الا�ستثمار  بتكوين مخ�ص�ص عام على عمليات 

بن�سبة 1% كحد �أدنى لعمليات الا�ستثمار والتمويل النقدية وبن�سبة 0.5% كحد �أدنى لعميات الا�ستثمار والتمويل الغير 

نقدية.

العادلة، لدى المجموعة �ضمانات مقابل  القيمة  المالية هو  البيانات  تاريخ  �أق�صي تعر�ض لخطر الائتمان كما في  �إن  	8.4

مدينو التمويل بلغت قيمتها العادلة 20,174,992 دينار كويتي.

مدينون و�أر�صدة مدينة �أخرى 	.9

2006 2007

- م�ستحق عن بيع عقارات 12,473,596

893,832 �أتعاب �إدارة محافظ و�صناديق م�ستحقة 1,793,155

- 1,526,418 دفعات مقدمة ل�شراء ا�ستثمارات

734,151 ال�شركة الكويتية للمقا�صة 203,628

1,387,667 - عمولات بيع و ت�سويق م�ستحقة

108,180 �أر�صدة مدينة �أخرى 288,326

3,123,830 16,285,123
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يتمثل الم�ستحق عن بيع عقارات في الم�ستحق للمجموعة عن بيع �أحد عقاراتها وقد تم تح�صيل مبلغ البيع خلال الفترة  	9.1

التالية لتاريخ البيانات المالية وتم ربطة كوكالات ا�ستثمارية لدى �أحد الأطراف ذات ال�صلة.

ا�ستثمارات عقارية 	.10

فيما يلي حركة الا�ستثمارات العقارية خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر: 

2006 2007

4,561,771 الر�صيد في بداية ال�سنة  5,865,124

يخ�صم

- المبيعات خلال ال�سنة  (23,663,473)

- 17,784,753 الم�شتريات خلال ال�سنة 

ي�ضاف

1,303,353 التغير في القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية 427,444

- 5,878,719 �أرباح بيع الار�ض

5,865,124 الر�صيد كما في نهاية ال�سنة  6,292,567

يتمثل هذا البند في القيمة العادلة لمجموعة �أرا�ضى في �إحدى دول مجل�س التعاون الخليجي. تم الاعتماد على تقارير 

تقييم من مقيمين م�ستقلين بهذه الدولة لتحديد القيمة العادلة لتلك الأرا�ضى كما في 31 دي�سمبر 2007 

وكالات دائنة 	.11

يتمثل هذا البند في المبالغ الم�ستلمة من الغير لا�ستثمارها كوكالات ا�ستثمارية مع حق التعاقد مع النف�س. 	11.1

بلغ متو�سط معدل العائد على هذه الوكالات 8.46.% كما في 31 دي�سمبر 2007 )8.58% كما في 31 دي�سمبر 2006(. 	11.2

فيما يلي تحليل الوكالات الدائنة بالدينار الكويتي والدولار الأمريكي  	11.3

2006 2007

1,664,599 15,603,884 وكالات دائنة بالدينار الكويتي

2,120,690 19,576,927 وكالات دائنة بالدولار الأمريكي

3,785,289 35,180,811
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دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى  	.12

2006 2007

197,467 121,675 ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي

55,000 55,000 مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة 

310,844 245,404 �أر�صدة دائنة �أخرى

563,311 422,079

ر�أ�س المال 	.13

بتاريخ 22 ابريل 2007، وافقت الجمعية العمومية العادية لم�ساهمي ال�شركة الأم على تو�صية مجل�س الإدارة بتوزيع 

�أ�سهم منحة مجانية بن�سبة 31.58% من ر�أ�س المال للم�ساهمين الم�سجلين بتاريخ الجمعية العمومية وعليه ي�صبح ر�أ�س 

�سهم   500,000,000 على  موزع  كويتي  دينار   50,000,000 بالكامل  والمدفوع  والم�صدر  به  الم�صرح  الأم  ال�شركة  مال 

 قيمة كل �سهم 100 فل�س كويتي وجميع الأ�سهم نقدية كما في 31 دي�سمبر 2007 )38,000,000 دينار كويتي موزع على

380,000,000 �سهم قيمة كل �سهم 100 فل�س كويتي كما في 31 دي�سمبر 2006(. وقد قامت ال�شركة الأم بالت�أ�شير في 

ال�سجل التجاري برقم 99764 بتاريخ 14 مايو 2007.

احتياطي قانوني 	.14

وفقاً لمتطلبات قانون ال�شركات التجارية والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم، يتم تحويل 10% من �صافي ربح ال�سنة قبل 

ويجوز  القانوني،  الاحتياطي  �إلى  الزكاة  وم�صروف  الإدارة  مجل�س  ومكاف�أة  العلمي  للتقدم  الكويت  م�ؤ�س�سة  ح�صة 

للجمعية العمومية وقف هذا التحويل �إذا زاد الاحتياطي القانوني على ن�صف ر�أ�س مال ال�شركة الأم. لا يجوز توزيع 

الاحتياطي القانوني على الم�ساهمين و�إنما يجوز ا�ستعماله لت�أمين توزيع �أرباح على الم�ساهمين ت�صل �إلى 5% من ر�أ�س 

المال المدفوع في ال�سنوات التي لا ت�سمح فيها �أرباح ال�شركة الأم بت�أمين هذا الحد و�إذا زاد الاحتياطي القانوني على 

ن�صف ر�أ�س مال ال�شركة الأم جاز للجمعية العمومية �أن تقرر ا�ستعمال ما زاد على هذا الحد في الأوجه التي تراها 

ل�صالح ال�شركة الأم وم�ساهميها.
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احتياطي اختياري 	.15

وفقاً لمتطلبات النظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم يتم تحويل ن�سبة مئوية – يقترحها مجل�س الإدارة وتوافق عليه الجمعية 

العمومية – من �صافي الربح، ويجوز وقف هذا التحويل بقرار من الجمعية العمومية بناء على اقتراح مجل�س الإدارة. 

وقد اقترح مجل�س الإدارة تحويل مبلغ 1,351,947 دينار كويتي من �صافي ربح ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007 �إلى 

الاحتياطي الاختياري.

	�إيرادات ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل  .16

2006 2007

2,323,887 2,033,888 �أرباح تداول

560,669 (519,364) التغير في القيمة العادلة

397,718 810,087 توزيعات نقدية

61,600 - توزيعات عينية

3,343,874 2,324,611

يت�ضمن مبلغ التغير في القيمة العادلة �أرباح بمبلغ 67,000 دينار كويتي ناتجة عن التغير في القيمة العادلة لا�ستثمارات  	16.1

غير م�سعرة تم التو�صل لقيمتها العادلة من خلال بع�ض ال�صفقات الحديثة التي تمت عليها )�إي�ضاح رقم 7(.

يت�ضمن مبلغ التغير في القيمة العادلة �أرباح بمبلغ 1,624,416 دينار كويتي عن التغير في القيمة العادلة لل�صناديق  	16.2

الا�ستثمارية الغير م�سعرة والتي تم التو�صل لقيمتها العادلة من خلال �صافي قيمة الوحدة كما في 31 دي�سمبر 2007.

	�إيرادات خدمات ا�ستثمارية .17

2006 2007

2,827,696 �أتعاب �إدارة �صناديق ومحافظ مالية  4,485,755

95,265 �أتعاب ا�شتراكات  147,994

496,005 اتعاب خدمات ا�ست�شارية وت�أ�سي�س �شركات  135,443

15,433,417 - عمولات بيع ا�ستثمارات 

18,852,383 4,769,192 
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	�إيرادات ا�ستثمارات عقارية  .18

2006 2007

- ربح بيع �أرا�ضي 5,878,719

1,303,353 التغير في القيمة العادلة 427,444

1,303,353 6,306,163

م�صروف الزكاة 	.19

العامه والمقفلة  ال�شركات الم�ساهمة  2006 ب�ش�أن الزكاة وم�ساهمة  46 ل�سنه  القانون رقم  وفقا للمادة رقم )5( من 

فى ميزانية الدولة، ووفقا لقرار وزير المالية رقم 58 ل�سنه 2007 ب�ش�أن الائحة التنفيذية للقانون الم�شار الية المن�شور 

بالجريدة الر�سمية الكويتية بتاريخ 9/12/2007 تخ�ضع ال�شركة بخ�صم ن�سبة 1% من �صافى ربح العام فى الفترة 

من بداية �سريان القانون و حتى نهايه ال�سنة الماليه لل�شركة.

ربحية ال�سهم 	.20

يتم احت�ساب ربحية ال�سهم على �أ�سا�س �صافي ربح ال�سنة والمتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية القائمة خلال ال�سنة. 

وفيما يلي بيان باحت�ساب ربحية ال�سهم:

2006 )معدلة( 2007

21,688,301 13,335,307 �صافي ربح ال�سنة

500,000,000 500,000,000 المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم )�سهم( 

43.38 26.67 ربحية ال�سهم )فل�س(

تم �أخذ �أ�سهم المنحة الم�صدرة )�إي�ضاح 13( في الاعتبار عند احت�ساب المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم الم�صدرة والقائمة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2006.

توزيعات �أرباح 	.21

بتاريخ 14 مايو 2008، اقترح مجل�س �إدارة ال�شركة بعدم توزيع �أرباح عن ال�سنة المالية المنتهية في 31 دي�سمبر 2007، 

وترحيل الأرباح لل�سنة المالية التالية. �إن هذا الاقتراح خا�ضع لموافقة الجمعية العامة للم�ساهمين والجهات المخت�صة. 

)توزيع �أ�سهم منحة بواقع 31,58% من ر�أ�س مال ال�شركة عن �أرباح ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2006(.
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المعاملات مع الأطراف ذات ال�صلة 	.22

تتمثل الأطراف ذات ال�صلة في م�ساهمي ال�شركة الذين لهم تمثيل في مجل�س الإدارة و�أع�ضاء مجل�س الإدارة و�أفراد 

الإدارة العليا. في �إطار الن�شاط العادي وبموافقة �إدارة ال�شركة الأم، توجد بع�ض المعاملات التي تمت مع الأطراف 

ذات �صلة خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007. فيما يلي بيان بحجم تلك المعاملات والأر�صدة الناتجة عنها:

31 دي�سمبر 

2006

31 دي�سمبر 

2007

- 17,784,753 �شراء ا�ستثمارات عقارية

8,294,067 - بيع �أرا�ضي قيد التطوير

15,986,368 37,095,758 وكالات ا�ستثمار

838,185 1,778,762 �إيرادات وكالات ا�ستثمار

184,500 - �أتعاب ت�أ�سي�س �شركات

15,433,417 - عمولات بيع ا�ستثمارات

575,059 905,513 �أتعاب �إدارة ا�ستثمارات

3,226,962 19,762,645 وكالات ومرابحات دائنة 

27,515 389,656 م�صروفات تمويلية

55,000 55,000 مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة 

121,322 144,405 مزايا الإدارة العليا

ويبلغ الر�صيد الم�ستحق �إلى ال�شركة الأم 827,107 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2007 )6,596,872 دينار كويتي 

كما في 31 دي�سمبر 2006 – م�ستحق من ال�شركة الأم(.

 كما تدير ال�شركة الأم محافظ ا�ستثمارية )�إي�ضاح 24( لاطراف ذات �صلة بلغت قيمتها 783,132,266 دينار كويتي كما في

31 دي�سمبر 2007 )567,315,167 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2006(.

التوزيع الجغرافي للموجودات والمطلوبات 	.23

31 دي�سمبر 2006 31 دي�سمبر 2007

المطلوبات الموجودات المطلوبات الموجودات

4,423,639 62,697,499 22,233,279 106,069,768 دولة الكويت

- 6,119,860 14,300,889 6,547,303 دول مجل�س التعاون الخليجي

- 380,245 - 380,244 دول �أوروبا

4,423,639 69,197,604 36,534,168 112,997,315 �إجمالي
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بنود خارج نطاق الميزانية العمومية 	.24

لل�شركة.  العمومية  الميزانية  في  المحافظ  هذه  �أر�صدة  تظهر  ولا  للغير  مالية  و�صناديق  محافظ  الأم  ال�شركة  تدير 

 2007 31 دي�سمبر  1,030,827,730 دينار كويتي كما في  بلغ �صافي الأ�صول المدارة للغير بتاريخ الميزانيـة العموميــة 

783,132,266 دينار كويتي لاطراف ذات �صلة  2006( منها مبلغ  31 دي�سمبر  )853,320,836 دينار كويتي كما في 

)567,315,167 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2006(.

الزكاة 	.25

بناء على اقتراح مجل�س الادارة، تقوم ال�شركة الأم با�ستقطاع الزكاة من ح�ساب الاحتياطي الاختياري. 

 �سيقوم مجل�س الإدارة بتقديم اقتراح با�ستقطاع الزكاة من ح�ساب الاحتياطي الاختياري عن ال�سنة المالية المنتهية في 

31 دي�سمبر 2007. و�إن الاقتراح خا�ضع لموافقة الجمعية العامة للم�ساهمين. )كانت الجمعية العمومية قد �أقرت مبلغ 

1,317,526 دينار كويتي عن ال�سنة المالية المنتهية في 31 دي�سمبر 2006(.




