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31 الدار لإدارة الأ�صول الإ�ستثمارية �ش.م.ك )مقفلة(   التقرير ال�سنوي 2005

لقد دققنا الميزانية العمومية المرفقة ل�شركة الدار لإدارة الأ�صول الإ�ستثمارية )�آدام( )�شركة م�ساهمة كويتية – مقفلة( 

31 دي�سمبر 2005 وكذلك بيانات الدخل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للفترة من في  "“ال�شركة” كما 
6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005.

م��سؤولية الإدارة وم�سئولية مراقب الح�سابات

�إن هذه البيانات المالية هي م�سئولية �إدارة ال�شركة. �إن م�سئوليتنا هي �إبداء الر�أي على هذه البيانات المالية اعتماداً على 

�أعمال التدقيق التي قمنا بها.

�أ�سا�س الر�أي

لقد قمنا بالتدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية التي تتطلب منا تخطيط و�أداء �أعمال التدقيق للح�صول على ت�أكيد معقول 

ب�أن البيانات المالية لا تحتوي على �أخطاء مادية، وي�شتمل التدقيق على فح�ص الأدلة الم�ؤيدة للمبالغ والإي�ضاحات التي 

�أي�ضاً على تقييم المبادئ المحا�سبية المطبقة والتقديرات  التدقيق  العينة. وي�شتمل  �أ�سا�س  المالية على  البيانات  تت�ضمنها 

الهامة التي �أعدتها الإدارة، وكذلك على تقييم العر�ض ال�شامل للبيانات المالية. وباعتقادنا �أن �أعمال التدقيق التي قمنا 

بها توفر �أ�سا�ساً معقولًا لإبداء ر�أينا على البيانات المالية.

الر�أي

بر�أينا �أن البيانات المالية تعبر ب�صورة عادلة – من جميع النواحي المادية – عن المركز المالي لل�شركة كما في 31 دي�سمبر 

2005 وعن نتائج �أعمالها وتدفقاتها النقدية للفترة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

بر�أينا، �إن ال�شركة تم�سك ح�سابات منتظمة و�أن البيانات الواردة في تقرير مجل�س الإدارة فيما يتعلق بالبيانات المالية 

متفقة مع ما ورد في دفاتر ال�شركة، و�أننا قد ح�صلنا على كافة المعلومات والإي�ضاحات التي ر�أيناها �ضرورية لأغرا�ض 

التدقيق، و�أن البيانات المالية تت�ضمن كل ما ن�ص قانون ال�شركات التجارية ل�سنة 1960 والتعديلات اللاحقة له والنظام 

الأ�سا�سي لل�شركة على وجوب �إثباته فيها، و�أن الجرد �أجري وفقاً للأ�صول المرعية، و�أنه في حدود المعلومات التي توفرت 

1960 والتعديلات  2005 مخالفات لقانون ال�شركات التجارية ل�سنة  31 دي�سمبر  لدينا لم تقع خلال الفترة المنتهية في 

اللاحقة له �أو النظام الأ�سا�سي لل�شركة على وجه ي�ؤثر مادياً في ن�شاط ال�شركة �أو في مركزها المالي.

نبين �أي�ضاَ �أنه خلال تدقيقنا لم يرد �إلى علمنا وجود �أية مخالفات مادية لأحكام القانون رقم 32 ل�سنة 1968 والتعديلات 

اللاحقة له في ��شأن النقد وبنك الكويت المركزي وتنظيم المهنة الم�صرفية والتعليمات المتعلقة به خلال الفترة المنتهية في 

31 دي�سمبر 2005.

تقرير مراقب الح�سابات �إلى ال�سادة م�ساهمي ال�شركة 

بدر عبد الله الوزان

�سجل مراقبي الح�سابات رقم 62 فئة �أ

بدر و�شركاه - براي�س وترهاو�س كوبرز 

الكويت في 27 فبراير 2006
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31 دي�سمبر 

2005 �إي�ضاح

الموجودات

97,096 3 النقد والنقد المعادل

12,432,274 4 ا�ستثمارات في وكالات

28,656,350 5 �إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

12,374,055 6 مدينون و�أر�صدة مدينة �أخرى

2,215,632 7 ا�ستثمارات متاحة للبيع

4,561,771 8 ا�ستثمارات عقارية

4,533,506 9 دفعات مقدمة ل�شراء عقارات

122,904 ممتلكات ومعدات

16,704 موجودات غير ملمو�سة

65,010,292 مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات

963,343 10 دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى

16,570,943 11 وكالات دائنة

3,553,519 22 الم�ستحق لل�شركة الأم

18,995 مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين

21,106,800 مجموع المطلوبات

حقوق الملكية

20,000,000 12 ر�أ�س المال 

2,381,237 13 احتياطي قانوني

2,381,237 14 احتياطي اختياري

415,432 احتياطي التغير في القيمة العادلة

18,725,586 �أرباح مرحلة

43,903,492 مجموع حقوق الملكية

65,010,292 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

الميزانية العمومية كما في 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءا من هذه البيانات المالية.

م�صطفى �إبراهيم ال�صالح

نائب رئي�س مجل�س الإدارة

عمر �سليمان القا�ضي

رئي�س مجل�س الإدارة
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 الفترة من

  6 �إبريل 2004

حتى 31 دي�سمبر 

2005 �إي�ضاح

الإيرادات

769,911 عوائد وكالات ا�ستثمارية

10,093,606 15 �إيرادات �إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

369,223 16 �إيرادات ا�ستثمارات متاحة للبيع

122,811 ح�صة ال�شركة في نتائج �أعمال �شركة زميلة

389,680 �إيرادات بيع �إ�ستثمار في �شركة زميلة

12,586,043 17 �إيرادات خدمات ا�ستثمارية

1,772,524 18 �إيرادات ا�ستثمارات عقارية

5,821 �إيرادات �أخرى

26,109,619

الم�صاريف والأعباء الأخرى

414,538 الأعباء التمويلية

536,921 م�صاريف خدمات ا�ست�شارية و�إدارية

630,465 19 م�صاريف عمومية و�إدارية

634,767 تكاليف الموظفين

80,557 خ�سائر فروق تقييم عملة

110,000 مكاف�أه �أع�ضاء مجل�س الادارة

214,311 ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي

2,621,559

23,488,060 �صافي ربح الفترة 

117.44 20 ربحية ال�سهم )فل�س(

بيان الدخل 

للفترة من 6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءا من هذه البيانات المالية.
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بيان التغيرات في حقوق الملكية 

للفترة من 6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

الإجمالي �أرباح مرحلة

احتياطي 

التغير في 

القيمة العادلة

احتياطي 

اختياري

احتياطي

ر�أ�س المال قانوني

20,000,000 - - - - 20,000,000 الإكتتاب في ر�أ�س المال

415,432 - 415,432 - - -
التغير في القيمة العادلة 

للا�ستثمارات المتاحة للبيع

23,488,060 23,488,060 - - - - �صافي ربح الفترة

- )4,762,474( - 2,381,237 2,381,237 - المحول �إلى الاحتياطيات

43,903,492 18,725,586 415,432 2,381,237 2,381,237 20,000,000
 الر�صيد كما في

31 دي�سمبر 2005

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءا من هذه البيانات المالية.
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 الفترة من

  6 �إبريل 2004

حتى 31 دي�سمبر 

2005

التدفقات النقدية من �أن�شطة العمليات

23,488,060 �صافي ربح الفترة

ت�سويات:

)769,911( عائد وكالات ا�ستثمارية

)6,141,579( التغير في القيمة العادلة لا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

)369,223( �إيرادات ا�ستثمارات متاحة للبيع

)1,772,524( �إيرادات ا�ستثمارات عقارية

)122,811( ح�صة ال�شركة في نتائج �أعمال �شركة زميلة

)389,680( �إيرادات بيع �إ�ستثمار في �شركة زميلة

414,538 �أعباء تمويلية

73,290 ا�ستهلاكات واطفاءات

18,995 مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين

14,429,155 �أرباح العمليات قبل التغير في ر�أ�س المال العامل

)22,901,697( �إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل

)12,374,055( مدينون و�أر�صدة مدينة �أخرى

963,343 دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى

3,553,519 الم�ستحق لل�شركة الأم

)16,329,735( �صافي النقد الم�ستخدم في �أن�شطة العمليات

التدفقات النقدية من �أن�شطة الا�ستثمار

)12,298,000( المدفوع في وكالات ا�ستثمارية مدينة

635,637 وكالات ا�ستثمارية مح�صلة

)2,387,000( �صافي المدفوع ل�شراء ا�ستثمارات متاحة للبيع

829,286 المح�صل من بيع ا�ستثمارات متاحة للبيع

513,664 توزيعات مقبو�ضة

)11,568,638( المدفوع ل�شراء ا�ستثمارات عقارية

8,779,391 المح�صل من بيع ا�ستثمارات عقارية

)4,533,506( دفعات مقدمة ل�شراء عقارات

)785,129( المدفوع ل�شراء ا�ستثمار في �شركة زميلة

1,297,620 المح�صل من بيع ا�ستثمار في �شركة زميلة

)195,515( المدفوع ل�شراء ممتلكات ومعدات

)17,383( المدفوع ل�شراء موجودات غير ملمو�سة

)19,729,573( �صافي النقد الم�ستخدم في �أن�شطة الا�ستثمار

التدفقات النقدية من �أن�شطة التمويل

20,000,000 المح�صل من الإكتتاب في ر�أ�س المال

16,398,000 المح�صل من وكالات ا�ستثمارية دائنة

)241,596( �أعباء تمويلية مدفوعة

36,156,404 �صافي النقد الناتج من �أن�شطة التمويل

97,096 النقد والنقد المعادل في نهاية الفترة

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءا من هذه البيانات المالية.

بيان التدفقات النقدية 

للفترة من 6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«
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�إي�ضاحات حول البيانات المالية 

للفترة من 6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

ت�أ�سي�س ون�شاط ال�شركة 	.1

الكويت  “ال�شركة” في  )مقفلة(  كويتية  م�ساهمة  �شركة   -  ) �آدام   ( الا�ستثمارية  الأ�صول  لإدارة  الدار  �شركة  ت�أ�س�ست 

بتاريخ التجاري  بال�سجل  ال�شركة  تقيد  تم  وقد   2004 �أبريل   3 بتاريخ   1 جلد   1778 برقم  موثق  ت�أ�سي�س  عقد   بموجب 

6 �أبريل 2004 تحت رقم 99764. كما تم ت�سجيل ال�شركة ك�شركة ا�ستثمار خا�ضعة لإ�شراف بنك الكويت المركزي بتاريخ 

11 يوليو 2004.

يقع مقر ال�شركة في الكويت – منطقة ال�شرق- �شارع ال�شهداء- مجمع الراية.

بتاريخ 21 �أغ�سط�س 2005 وبناءاً على قرار الم�ساهمين في الجمعية العمومية تم تغيير ال�سنة المالية لل�شركة لتبد�أ من �أول 

يناير كل عام بدلًا من �أول نوفمبر كل عام.

�إن ال�سنة المالية الأولى لل�شركة تبد�أ من تاريخ �إعلان قيام ال�شركة نهائياً وتنتهي في 31 دي�سمبر 2005 ومن ثم فقد تم 

�إعداد هذه البيانات المالية عن الفترة من 6 �أبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005.

تتمثل �أغرا�ض ال�شركة في القيام بكافة عمليات الا�ستثمار والتمويل و�إدارة الأموال والحقوق المنقولة وغير المنقولة والقيام 

ال�شريعة  لتعاليم  وفقاً  �أغرا�ضها  جميع  ال�شركة  وتمار�س  بها  المرتبطة  �أو  لها  المكملة  والأعمال  الا�ستثمارية  بالم�شاريع 

الإ�سلامية ال�سمحاء.

�إن ال�شركة مملوكة بن�سبة 100% ل�شركة دار الإ�ستثمار )�ش.م.ك.م( “ال�شركة الأم”

بلغ عدد موظفي ال�شركة 27 موظف كما في 31 دي�سمبر 2005.

لاعتماد  تخ�ضع  المالية  البيانات  هذه  �إن   .2006 فبراير   27 بتاريخ  الإدارة  مجل�س  من  المالية  البيانات  هذه  اعتماد  تم 

الم�ساهمين في الجمعية العمومية.
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�إي�ضاحات حول البيانات المالية 

للفترة من 6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

	�أ�س�س الإعداد وال�سيا�سات المحا�سبية الهامة .2

	�أ�س�س الإعداد 2.1

تم �إعداد البيانات المالية وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعلى �أ�سا�س مبد�أ التكلفة التاريخية المعدل بالقيمة العادلة 

للا�ستثمارات المالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل والا�ستثمارات المتاحة للبيع والا�ستثمارات العقارية.

للتقارير المالية المتعارف عليها يتطلب ا�ستخدام تقديرات وافترا�ضات  البيانات المالية وفقاً للمعايير الدولية  �إعداد  �إن 

محا�سبية هامة.

النقد والنقد المعادل 	2.2

�إن النقد بال�صندوق والودائع لأجل وتحت الطلب مع البنوك والم�ؤ�س�سات المالية التي ت�ستحق خلال فترة لا تتجاوز ثلاث 

�شهور من تاريخ �إيداعها يتم تبويبها كنقد ونقد معادل.

الأدوات المالية 	2.3

المالية:  )الأدوات   ”39“ رقم  الدولي  المحا�سبة  معيار  على  تمت  التي  للتعديلات  المبكر  التطبيق  بتبني  ال�شركة  قامت 

الاعتراف والقيا�س(. وكذلك المعيار رقم »32« ) العر�ض والإف�صاح(.
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�إي�ضاحات حول البيانات المالية 

للفترة من 6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

الت�صنيف

تقوم ال�شركة بتحديد الت�صنيف المنا�سب لموجوداتها المالية في تاريخ ال�شراء بناءاً على الغر�ض من اقتناء هذه الا�ستثمارات 

ويتم �إعادة النظر في هذا الت�صنيف ب�صفة دورية كما يلي:

موجودات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل 

العادلة من  بالقيمة  المتاجرة وموجودات مالية  الت�صنيف، ت�صنيفين فرعيين هما موجودات مالية بغر�ض  يت�ضمن هذا 

خلال بيان الدخل في بداية الاعتراف. تبوب الموجودات المالية تحت هذا الت�صنيف �إذا ما تم اقتنا�ؤها بغر�ض �إعادة بيعها 

في الأجل القريب �أو �إذا كانت جزءاً من محفظة تحقق ب�شكل نمطي �أرباحاً ق�صيرة الأجل.

مدينون

يت�ضمن هذا الت�صنيف الأدوات المالية بخلاف الم�شتقات المالية، التي ت�ستحق ال�سداد بمبالغ ثابتة �أو محددة ولا يتم تداولها 

في �أ�سواق ن�شطة.

موجودات مالية متاحة للبيع

هي تلك الموجودات التي لم يتم ت�صنيفها �ضمن ت�صنيفات الموجودات المالية الأخرى، والتي يتم اقتنا�ؤها بغر�ض الاحتفاظ 

بها لمدة غير محددة ويمكن بيعها عند الحاجة �إلى �سيولة �أو التغيرات في معدلات العائد.

التحقق وعدم التحقق

تتحقق الأداة المالية عندما ت�صبح ال�شركة طرفاً في التزام تعاقدي على الأداة المالية. ويتم �إثبات كافة عمليات ال�شراء 

المالية. ويتم  الأداة  ا�ستلام  �أو  بت�سليم  ال�شركة  الذي تقوم فية  التاريخ  الت�سوية، وهو  تاريخ  المالية في  للموجودات  والبيع 

حذف الأداة المالية من الدفاتر عندما ينتهي حق ال�شركة في التدفقات النقدية من هذه الأداة �أو عند تحويل كافة المخاطر 

والمنافع المرتبطة بملكيتها �إلى طرف �آخر.
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القيا�س

�إذا كانت لي�ست  يتم قيا�س جميع الموجودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة )ي�ضاف �إلىها تكاليف المعاملة في حالة ما 

مبوبة �ضمن الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل(.

لاحقاً، يتم قيا�س الموجودات المالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل والموجودات المالية المتاحة للبيع بالقيمة العادلة، كما يتم 

قيا�س المدينون بالتكلفة المطف�أة با�ستخدام معدل العائد الفعلي بعد خ�صم �أي انخفا�ض في القيمة.

يتم �إدراج كافة الأرباح والخ�سائر المحققة وغير المحققة الناتجة عن التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة 

العادلة – بيان الدخل �ضمن الأرباح والخ�سائر كما تدرج الأرباح والخ�سائر غير المحققة الناتجة عن التغير في القيمة 

العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع �ضمن حقوق الملكية، وذلك بخلاف الخ�سائر الناتجة عن الانخفا�ض في القيمة.

العادلة �ضمن حقوق  القيمة  للتغيرات في  المتراكم  الر�صيد  يتم تحويل  للبيع  المتاحة  المالية  الموجودات  ا�ستبعاد  في حالة 

الملكية �إلى بيان الدخل.

يتم مراجعة الموجودات المالية المتاحة للبيع بتاريخ كل ميزانية عمومية لتحديد ما �إذا كان هناك دليل �إيجابي على وجود 

انخفا�ض في القيمة.

يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية الم�سعرة على �أ�سا�س �سعر �آخر �أمر �شراء. ويتم تقدير القيمة العادلة للأدوات 

المالية غير الم�سعرة با�ستخدام طرق التقييم الملائمة.

الانخفا�ض في قيمة الموجودات المالية

يتم تحديد الانخفا�ض في القيمة بمقدار الفرق بين تكلفة الاقتناء والقيمة العادلة للأ�صل ناق�صاً �أي خ�سائر انخفا�ض في 

القيمة تم الاعتراف بها �سابقاً في بيان الدخل. يتم �إثبات خ�سائر الانخفا�ض في القيمة في بيان الدخل للفترة التي حدث 

فيها الانخفا�ض. �إن خ�سائر الانخفا�ض التي تم الاعتراف بها في بيان الدخل والخا�صة با�ستثمارات في �أدوات مالية تمثل 

حقوق ملكية لا يتم عك�سها مرة �أخرى
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ا�ستثمارات عقارية 	2.4

�إن العقارات التي لا يتم ا�ستخدامها بوا�سطة ال�شركة، والتي يتم اقتناءها من �أجل ت�أجيرها لفترات طويلة �أو الا�ستفادة 

من ارتفاع قيمتها الر�أ�سمالية م�ستقبليا يتم ت�صنيفها كا�ستثمارات عقارية. 

يتم �إثبات الا�ستثمارات العقارية عند اقتناءها بالتكلفة، ويتم �إعادة قيا�سها بالقيمة العادلة، التي يتم تحديدها بوا�سطة 

مقيم م�ستقل في تاريخ الميزانية العمومية. تثبت الأرباح والخ�سائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة في بيان الدخل. 

	�أرا�ضي وعقارات قيد التطوير 2.5

تثبت الأرا�ضي والعقارات قيد التطوير بالتكلفة مت�ضمنة م�صاريف التطوير. عند الانتهاء من عملية التطوير يتم �إعادة 

ت�صنيفها �إما كا�ستثمارات عقارية �أو �أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة �أو كموجودات لغر�ض ا�ستخدام ال�شركة وفقاً لنية 

الإدارة للا�ستخدام الم�ستقبلي لتلك الأرا�ضي والعقارات.

ا�ستثمار في �شركات زميلة 	2.6

يتم ت�صنيف الا�ستثمار كا�ستثمار في �شركة زميلة اذا تراوحت ن�سبة م�ساهمة ال�شركة بين 20% �إلى 50% من ر�أ�س مال 

ال�شركة الم�ستثمر فيها، وكان لل�شركة ت�أثير جوهري على ال�سيا�سات المالية والت�شغيلية لل�شركة الم�ستثمر فيها ولا يمتد ذلك 

�إلى �سيطرة ال�شركة عليها ب�شكل مبا�شر �أو غير مبا�شر، ويثبت الا�ستثمار في �شركة زميلة بطريقة حقوق الملكية.

وفقاً لطريقة حقوق الملكية، تدرج ح�صة ال�شركة من �أرباح �أو خ�سائر ال�شركة الزميلة في بيان الدخل كما تظهر الا�ستثمارات 

ا�ستبعاد  ويتم  الزميلة،  ال�شركة  ال�شركة في �صافي موجودات  تعك�س ح�صة  بقيمة  العمومية  الميزانية  زميلة في  �شركة  في 

الأرباح والخ�سائر غير المحققة لجميع المعاملات الم�شتركة في حدود ن�سبة ملكية ال�شركة فيها �إلا �إذا كان هناك م�ؤ�شر على 

وجود انخفا�ض في قيمة الموجودات المحولة. 

ممتلكات ومعدات 	2.7

تدرج الممتلكات والمعدات بالتكلفة مطروحاً منها مجمع الا�ستهلاك وخ�سائر الانخفا�ض في القيمة. تت�ضمن التكلفة تكلفة 

الاقتناء وجميع التكاليف المبا�شرة لإعداد الأ�صل بالحالة التي ت�سمح با�ستخدامه في الغر�ض المتوقع له.

يتم الا�ستهلاك بطريقة الق�سط الثابت على مدار الاعمار الإنتاجية للموجودات المقدرة بثلاث �سنوات.
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موجودات غير ملمو�سة  	2.8

ال�شهرة 

تمثل ال�شهرة الزيادة في القيمة العادلة ل�صافي الموجودات المقتناة من ال�شركات التابعة، �أوالزميلة �أو الم�شروعات الم�شتركة 

عن تكلفة الأقتناء وذلك بتاريخ الاقتناء، وتظهر ال�شهره بالتكلفة ناق�صاً خ�سائر الانخفا�ض في القيمة والتي يعاد النظر 

فيها �سنوياً.

تكاليف برامج حا�سب �آلي

�إقتناء برامج الحا�سب الآلي يتم ر�سملتها بناءاً على التكاليف المتكبدة والازمة للح�صول على هذه البرامج  �إن تكاليف 

وجعلها �صالحة للا�ستخدام. يتم �إطفاء هذه الموجودات على مدار الأعمار الإنتاجية المتوقعة والمقدرة بثلاث �سنوات.

انخفا�ض في قيمة الموجودات غير المالية 	2.9

يتم مراجعة قيم الممتلكات والمعدات والموجودات غير الملمو�سة، في تاريخ اعداد البيانات المالية المجمعة لتحديد الانخفا�ض 

في القيمة عند وجود احداث �أو تغيرات في الظروف المحيطة ت�شير الي �أن القيمة الدفترية لأي من تلك الموجودات قد تكون 

غير قابلة للا�سترداد. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية عن القيمة القابلة للا�سترداد، فان الانخفا�ض يتم الاعتراف به 

في بيان الدخل. 

الوكالات الدائنة 	2.10

يتم الإعتراف المبدئي بالوكالات الدائنة بالقيمة العادلة ناق�صاً تكاليف المعاملة التي تم تكبدها. لاحقاً يتم �إدراج الوكالات 

الدائنة بالتكلفة المطف�أة. �إن الفرق بين المبالغ الم�ستلمة من الوكالات الدائنة والمبالغ الم�سددة يتم الأعتراف بها كتكاليف 

تمويل على مدار عمر تلك الوكالات با�ستخدام طريقة معدل العائد الفعلي.

مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين 	2.11

تقوم ال�شركة وفقاً لقانون العمل الكويتي ب�سداد مبالغ للموظفين عند ترك الخدمة طبقاً للائحة مزايا محددة، ويتم �سداد 

تلك المبالغ دفعة واحدة عند نهاية الخدمة للموظفين.

�إن هذا الالتزام غير ممول ويتم �إحت�سابه على �أ�سا�س المبلغ الم�ستحق بافترا�ض وقوع كامل الالتزام كنتيجة لإنهاء خدمة 

العاملين في تاريخ الميزانية العمومية �إن هذا الأ�سا�س يتوقع �أن ينتج عنه تقديراً منا�سباً للقيمة الحالية لالتزام ال�شركة.
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تحقق الإيرادات 	2.12

يتم  الزمني بحيث  التوزيع  �أ�سا�س  والإجارة على  الوكالة  الم�ساومة،  المرابحة،  الناتجة عن عمليات  الإيرادات  �إثبات  يتم 

تحقيق معدل عائد ثابت على الأر�صدة القائمة لتلك المعاملات. 

تثبت �أرباح التوزيعات عندما ين��شأ حق ال�شركة في ا�ستلامها. 

تثبت �أرباح بيع الأرا�ضي والعقارات عند �إتمام عقد البيع.

تثبت �أتعاب �إدارة المحافظ عند ا�ستحقاقها.

العملات الأجنبية  	2.13

تم�سك دفاتر ال�شركة بالدينار الكويتي، ويجري قيد المعاملات بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقاً لأ�سعار ال�صرف 

الأجنبية  بالعملات  النقدية  الطبيعة  النقدية ذات  والمطلوبات  الموجودات  المعاملة، كما تحول  بتاريخ  ال�سائدة  التقريبية 

بتاريخ الميزانية العمومية �إلى الدينار الكويتي وفقاً لأ�سعار ال�صرف ال�سائدة في نهاية ال�سنة، وتدرج فروق التحويل من 

ربح �أو خ�سارة في بيان الدخل.

الزكاة 	2.14

ويتم  لل�شركة  ال�شرعية  الهيئة  ال�صادرة من  للفتوى  وفقاً  والمطلوبات  الموجودات  �أر�صدة  الزكاة على  وعاء  احت�ساب  يتم 

ا�ستقطاعها من الاحتياطي الاختياري.
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الموجودات ب�صفة �أمانة 	2.15

�ضمن  تظهر  لا  وبالتالي  ال�شركة  موجودات  من  الوكالة  �أو  الأمانة  ب�صفة  ال�شركة  بها  تحتفظ  التي  الموجودات  تعتبر  لا 

البيانات المالية.

النقد والنقد المعادل 	.3

31 دي�سمبر 

2005

5,721 ح�سابات جارية لدى البنوك

56,375 ح�سابات توفير

35,000 عهد نقدية

97,096

ا�ستثمارات في وكالات 	.4

يتمثل هذا البند في المبالغ الم�ستثمرة لدى بع�ض الم�ؤ�س�سات الإ�سلامية منها مبلغ 10,905,205 دينار كويتي لدى ال�شركة 

الأم )�إي�ضاح 22(.

بلغ متو�سط معدل العائد على هذه الوكالات 8.60% كما في 31 دي�سمبر 2005.
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ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل 	.5

31 دي�سمبر 

2005

6,909,281 ا�ستثمارات مالية بغر�ض المتاجرة

21,747,069 ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة في بداية الاعتراف

28,656,350

تت�ضمن الا�ستثمارات المالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل ما يلي:

11,030,960 ا�ستثمارات في �أ�سهم محلية م�سعرة

4,883,260 ا�ستثمارات في �أ�سهم محلية – غير م�سعرة

662,340 ا�ستثمارات في �أ�سهم �أجنبية – غير م�سعرة

12,079,790 ا�ستثمارات في �صناديق محلية 

28,656,350

دينار   2,529,226 م�سعرة  �أ�سهم غير  والا�ستثمارات في  كويتي  دينار   228,678 م�سعرة  �أ�سهم  الا�ستثمارات في  تت�ضمن 

كويتي م�سجلة ب�أ�سم ال�شركة الأم ويوجد كتب تنازل من ال�شركة الأم ل�صالح ال�شركة بملكية هذه الا�ستثمارات.

مدينون و�أر�صدة مدينة �أخرى 	.6

31 دي�سمبر 

2005

7,544,975 �أتعاب اكتتاب م�ستحقة

1,465,711 �أتعاب �إدارة محافظ و�صناديق م�ستحقة

2,917,027 ال�شركة الكويتية للمقا�صة

446,342 �أر�صدة مدينة �أخرى

12,374,055
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	�إ�ستثمارات متاحة للبيع .7

يتمثل هذا البند في ا�ستثمارات في �أ�سهم محلية م�سعرة 2,215,631 دينار كويتي م�سجلة با�سم ال�شركة الأم ويوجد كتاب 

تنازل بملكية هذه الا�ستثمارات كما في 31 دي�سمبر 2005.

ا�ستثمارات عقارية 	.8

فيما يلي حركة الا�ستثمارات العقارية خلال الفترة المنتهية في 31 دي�سمبر 2005:-

31 دي�سمبر 

2005

11,568,638 م�شتريات

يخ�صم

8,779,390 المبيعات خلال الفترة

ي�ضاف

293,397 �أرباح بيع ا�ستثمارات عقارية

1,479,126 �أرباح �إعادة تقييم ا�ستثمارات عقارية

4,561,771 الر�صيد كما في 31 دي�سمبر 2005

دفعات مقدمة ل�شراء عقارات 	.9

هذه  �إجمالي  بلغ  حيث  الخليجي  التعاون  مجل�س  دول  �إحدى  في  عقارات  ل�شراء  المقدمة  الدفعات  في  البند  هذا  يتمثل 

الدفعات كما في 31 دي�سمبر 2005 مبلغ 4,533,506 دينار كويتي. هذا وقد بلغت ح�صة ال�شركة في �إجمالي قيمة العقار 

مبلغ 15,051,162 دينار كويتي. طبقاً ل�شروط التعاقد ف�إن انتهاء هذه المعاملة يتوقف على موافقة البائع على الر�سومات 

والت�صميمات الهند�سية.



46

�إي�ضاحات حول البيانات المالية 

للفترة من 6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى  	.10

31 دي�سمبر 

2005

639,032 �أر�صدة دائنة �أخرى

110,000 مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة الم�ستحقة

214,311 ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي

963,343

وكالات دائنة 	.11

مبلغ  منها  النف�س،  مع  التعاقد  حق  مع  ا�ستثمارية  كوكالات  لا�ستثمارها  الغير  من  الم�ستلمة  المبالغ  في  البند  هذا  يتمثل 

501,630 دينار كويتي يخ�ص ال�شركة الأم )�إي�ضاح 22(.

بلغ متو�سط معدل العائد على هذه الوكالات 8.50% كما في 31 دي�سمبر 2005.

ر�أ�س المال 	.12

200,000,000 �سهم  20,000,000 دينار كويتي موزع على  حدد ر�أ�س مال ال�شركة الم�صرح به والم�صدر والمدفوع بمبلغ 

قيمة كل �سهم مائة فل�س كويتي وجميع الأ�سهم نقدية.

	�إحتياطي قانوني .13

ال�سنة قبل ح�صة  10% من �صافي ربح  يتم تحويل  لل�شركة  الأ�سا�سي  والنظام  التجارية  ال�شركات  وفقاً لمتطلبات قانون 

هذا  وقف  العمومية  للجمعية  ويجوز  القانوني،  الاحتياطي  �إلى  الإدارة  مجل�س  ومكاف�أة  العلمي  للتقدم  الكويت  م�ؤ�س�سة 

التحويل �إذا زاد الاحتياطي القانوني على ن�صف ر�أ�س مال ال�شركة. لا يجوز توزيع الاحتياطي القانوني على الم�ساهمين 
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»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

و�إنما يجوز ا�ستعماله لت�أمين توزيع �أرباح على الم�ساهمين ت�صل �إلى 5% من ر�أ�س المال المدفوع في ال�سنوات التي لا ت�سمح 

فيها �أرباح ال�شركة بت�أمين هذا الحد و�إذا زاد الاحتياطي القانوني على ن�صف ر�أ�س مال ال�شركة جاز للجمعية العمومية �أن 

تقرر ا�ستعمال ما زاد على هذا الحد في الأوجه التي تراها ل�صالح ال�شركة وم�ساهميها.

احتياطي اختياري 	.14

وفقاً لمتطلبات النظام الأ�سا�سي لل�شركة يتم تحويل ن�سبة مئوية – يقترحها مجل�س الإدارة وتوافق عليه الجمعية العمومية 

قبل ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي ومكاف�أة مجل�س الإدارة �إلى الاحتياطي الاختياري، ويجوز  الربح  �صافي  – من 
وقف هذا التحويل بقرار من الجمعية العمومية بناء على اقتراح مجل�س الإدارة. وقد اقترح مجل�س الإدارة تحويل 10% 

من �صافي ربح الفترة المنتهية في 31 دي�سمبر 2005 �إلى الاحتياطي الاختياري.

	�إيرادات �إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة – بيان الدخل  .15

 الفترة من

  6 �إبريل 2004

حتى 31 دي�سمبر 

2005

6,141,579 التغير في القيمة العادلة

386,927 توزيعات نقدية

3,565,100 �أرباح تداول

10,093,606
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	�إيرادات �إ�ستثمارات متاحة للبيع  .16

 الفترة من

  6 �إبريل 2004

حتى 31 دي�سمبر 

2005

242,486 �أرباح بيع

126,737 توزيعات نقدية

369,223

	�إيرادات خدمات ا�ستثمارية .17

 الفترة من

  6 �إبريل 2004

حتى 31 دي�سمبر 

2005

8,295,975 �أتعاب اكتتاب

4,225,383 �أتعاب �إدارة �صناديق ومحافظ مالية وعقارية

64,685 �أتعاب ا�شتراكات 

12,586,043

	�إيرادات ا�ستثمارات عقارية  .18

 الفترة من

  6 �إبريل 2004

حتى 31 دي�سمبر 

2005

1,479,126 التغير في القيمة العادلة

293,398 ربح بيع

1,772,524
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للفترة من 6 �إبريل 2004 )تاريخ الت�أ�سي�س( حتى 31 دي�سمبر 2005

»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

م�صاريف عمومية و�إدارية 	.19

تت�ضمن الم�صاريف العمومية والإدارية مبلغ 50,000 دينار كويتي تتمثل في م�صاريف ت�أ�سي�س ال�شركة والتي تم تحميلها 

على بيان الدخل للفترة طبقاً للمادة رقم )10( من النظام الأ�سا�سي لل�شركة.

ربحية ال�سهم 	.20

يتم احت�ساب ربحية ال�سهم على �أ�سا�س �صافي ربح الفترة والمتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية القائمة خلال الفترة. 

وفيما يلي بيان باحت�ساب ربحية ال�سهم:

 الفترة من

  6 �إبريل 2004

حتى 31 دي�سمبر 

2005

23,488,060 �صافي ربح الفترة

200,000,000 عدد الأ�سهم )�سهم(

117.44 ربحية ال�سهم )فل�س(

توزيعات �أرباح 	.21

اقترح مجل�س �إدارة ال�شركة توزيع �أ�سهم منحة بن�سبة 90% من ر�أ�س المال وبالتالي زيادة ر�أ�س المال لل�شركة من 20 مليون 

دينار كويتي �إلى 38 مليون دينار كويتي. �إن هذا الاقتراح خا�ضع لموافقة الجمعية العامة للم�ساهمين والجهات المخت�صة.
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المعاملات مع الأطراف ذات ال�صلة 	.22

و�أفراد  الإدارة  مجل�س  و�أع�ضاء  الإدارة  مجل�س  في  تمثيل  لهم  الذين  ال�شركة  م�ساهمي  في  ال�صلة  ذات  الأطراف  تتمثل 

الإدارة العليا. في �إطار الن�شاط العادي وبموافقة �إدارة ال�شركة، توجد بع�ض المعاملات التي تمت مع الأطراف ذات �صلة 

خلال الفترة المنتهية في 31 دي�سمبر 2005. فيما يلي بيان بحجم تلك المعاملات والأر�صدة الناتجة عنها:

 الفترة من

  6 �إبريل 2004

حتى 31 دي�سمبر 

2005

785,129 �شراء �شركة زميلة

2,387,800 �شراء ا�ستثمارات متاحة للبيع

9,947,213 �شراء ا�ستثمارات عقارية

2,279,437 �شراء �أرا�ضي قيد التطوير

35,171,150 وكالات ا�ستثمار

505,946 �إيرادات وكالات ا�ستثمار

550,000 �أتعاب اكتتاب

189,015 �أتعاب �إدارة ا�ستثمارات

5,586,881 �شراء ا�ستثمارات بالقيمة العادلة

4,300,000 وكالات ومرابحات دائنة 

48,060 م�صروفات تمويلية

110,000 مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة 

ويبلغ الر�صيد الم�ستحق لل�شركة الأم 3,553,519 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2005 – ر�صيد دائن.
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	�إدارة المخاطر المالية .23

في �إطار الن�شاط الاعتيادي، تتعر�ض ال�شركة لعدد من المخاطر المالية، ويتم �إدارة هذه المخاطر وفقاً لل�سيا�سات المعتمدة 

من مجل�س الإدارة.

خطر الائتمان 	23.1
تاريخ الا�ستحقاق مما ي�سبب خ�سائر  بالتزاماته في  الوفاء  المالية على  الأداة  �أطراف  �أحد  يتمثل في احتمال عدم قدرة 

مالية للطرف الأخر. تعتبر الا�ستثمارات في وكالات والنقد والنقد المعادل �أكثر الموجودات المعر�ضة لخطر الائتمان. تواجه 

ال�شركة هذا الخطر من خلال التعامل مع م�ؤ�س�سات مالية وبنوك ذات مركز ائتماني قوي.

خطر العملات الأجنبية 	23.2
�أو قيم الموجودات والمطلوبات  تتمثل في احتمال تغير �سعر ال�صرف بما قد ي�ؤثر عك�سياً على التدفقات النقدية لل�شركة 

بالعملات الأجنبية. �إن معظم معاملات ال�شركة بالعملة المحلية وبالتالي لا تتعر�ض ال�شركة لهذا الخطر.

ويتم �إدارة خطر العملات الأجنبية من خلال تركيز التعامل ب�صفة �أ�سا�سية بالعملة المحلية وكذلك متابعة �أ�سعار ال�صرف 

ب�صفة دورية.

مخاطر ال�سيولة  	23.3
تتمثل في عدم قدرة ال�شركة علي الوفاء بالتزاماتها المالية عند ا�ستحقاقها. وتعمل الإدارة على الحد من هذه المخاطر عن 

طريق تنويع م�صادر التمويل و�إدارة الموجودات مع �أخذ ال�سيولة في الاعتبار من خلال الاحتفاظ بر�صيد كاف من النقد 

والبنود ذات ال�سيولة العالية.

يلخ�ص الجدول التالي ا�ستحقاق موجودات ومطلوبات ال�شركة، لقد تم تحديد ا�ستحقاق الموجودات والمطلوبات على �أ�سا�س 

الفترة المثبتة من تاريخ الميزانية العمومية �إلى تاريخ الا�ستحقاق التعاقدي.
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تحليل ا�ستحقاقات الموجودات والمطلوبات كما في 31 دي�سمبر 2005.

المجمــوع

 �أكثر من

5 �سنوات

 من �سنة �إلى

5 �سنوات
 من 3 �أ�شهر

�إلى �سنة

 خلال

3 �أ�شهر

الموجودات

97,096 - - - 97,096  نقدية لدى البنوك

وم�ؤ�س�سات مالية

12,432,274 - 8,503,496 3,928,778 ا�ستثمارات في وكالات

28,656,350 - 21,747,069 - 6,909,281 ا�ستثمارات مالية بالقيمة 

العادلة – بيان الدخل

12,374,055 - - 480,587 11,893,468 مدينون و�أر�صدة مدينة �أخرى

2,215,632 - 2,215,632 - - ا�ستثمارات متاحة للبيع

4,561,771 - 4,561,771 - - ا�ستثمارات عقارية

4,533,506 - 4,533,506 - - دفعات مقدمة ل�شراء عقارات 

122,904 - 122,904 - - ممتلكات ومعدات

16,704 - 16,704 - - موجودات غير ملمو�سه

65,010,292 - 41,701,082 4,409,365 18,899,845

المطلوبات

963,343 - - 963,343 - دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى

16,570,943 - 11,505,539 5,065,404 - وكالات دائنه

3,553,519 - - 3,553,519 - الم�ستحق لل�شركة الأم

18,995 18,995 - - - مكاف�أة نهاية الخدمة 

للموظفين

21,106,800 18,995 11,505,539 9,582,266 -

43,903,492 )18,995( 30,195,543 )5,172,901( 18,899,845 �صافي فجوة ال�سيولة
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مخاطر ال�سوق 	23.4
تتمثل في مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية نتيجة التغيرات في �أ�سعار ال�سوق �سواء كان �سبب تلك التغيرات عوامل خا�صة 

بالأداة المالية �أو ال�شركة الم�صدرة لها �أو عوامل ت�ؤثر على ال�سوق ب�شكل عام.

تعتبر الا�ستثمارات �أكثر الموجودات التي تتعر�ض لهذا الخطر. تعمل ال�شركة على الحد من هذا الخطر عن طريق مراقبة 

تطورات ال�سوق ب�صورة م�ستمرة بالإ�ضافة �إلى تحليل الأداء الت�شغيلي والمالي لل�شركات الم�ستثمر فيها.

القيمة العادلة للأدوات المالية 	23.5
القيمة العادلة هي المبلغ الذي يمكن ا�ستبدال الأ�صل به �أو �سداد التزام بين �أطراف ذوي دراية ورغبة في معاملات على 

�أ�س�س متكافئة. �إن القيم العادلة المقدرة للأدوات المالية والمثبتة بالتكلفة المطف�أة تقارب قيمتها الدفترية.

التوزيع الجغرافي للموجودات والمطلوبات 	.24

31 دي�سمبر 2005

المطلوبات الموجودات

21,106,800 55,509,789 دولة الكويت

- 9,095,277 دول مجل�س التعاون الخليجي

- - الدول العربية الأخرى

- 59,002 �أمريكا

- 346,224 دول �أوروبا

21,106,800 65,010,292
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الالتزامات المحتملة والارتباطات 	.25

31 دي�سمبر 

2005

10,517,656 ارتباطات ر�أ�سمالية غير م�سددة من عقود تطوير �أرا�ضي

بنود خارج نطاق الميزانية العمومية 	.26

�صافي  بلغ  لل�شركة.  العمومية  الميزانية  في  المحافظ  هذه  �أر�صدة  تظهر  ولا  للغير  مالية  و�صناديق  محافظ  ال�شركة  تدير 

الأ�صول المدارة للغير بتاريخ الميزانيـة العموميــة 567,037,829 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2005.

الزكاة 	.27

730,995 دينار كويتي من ح�ساب الاحتياطي  بناء على اقتراح مجل�س الإدارة، تقوم ال�شركة با�ستقطاع الزكاة البالغة 

الاختياري. �إن الاقتراح خا�ضع لموافقة الجمعية العامة للم�ساهمين.


